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Prostorni plan uredenja Opcine Erdut

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S3)
- Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva (S5)
- Javna i drustvena namjena (D)
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
- Proizvodna namjena (I1)
- Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12)
- Proizvodna namjena - farma (13)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2)

- Groblje (Gr)

- PovrSina infrastrukture - Zeljeznicki promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S2)
- Povr$ina infrastrukture - zraéni promet (1S5)

- Povrdina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (I1S8)

- Povrs$ina infrastrukture - energetski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS7)
- Eksploatacija mineralnih sirovina (E)

- Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja

- Ostalo zemljiste

- Povrdina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Posebna namjena drzavnog znacaja (PN)

(2) Stambena namjena (S3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3003]

1. Na povrSinama stambene namjene (S3) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina i to:
garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj, pomoéna
gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrdinama stambene namjene (S3), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djec;ji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

e. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
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f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedec¢ih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzaji, razinom buke i emisijom u okolis
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama:

a. javne i drustvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i drustvene namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralidta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedecCe prateCe namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene -
poljoprivredna domacinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnOJ Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacinstvu.

(4) Javna i drustvena namjena (D), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3100]

- Ku Th

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja
gradevina javne i drustvene namjene i to:

a. upravne — D1,

b. socijalne — D2,

c. zdravstvene - D3,

d. predskolske - D4,

e. osnovnoskolske i srednjoSkolske — D5,
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f. visoka udiliSta i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne — D7,
h. vjerske — D8.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene (D) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjedacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Ku Th: Usluzna namjena
b. Ku Th: Ugostiteljsko-turistiCka namjena

(5) Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3282]

1. Na povrS§inama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvoriSta (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih dvoriSta namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli€ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomo¢nim gradevinama.

(6) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladiSnih i servisnih povrSina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli€no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljuivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrSine,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(7) Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3212]

-Ku

1. Na povrSinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. gradevina namijenjenih za prehrambeno-preradivacku industriju, uklju€ivo gradevine koje
sluze odvijanju tehnoloskog procesa.
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2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaze),
c. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Ku: Usluzna namjena

(8) Proizvodna namjena - farma (13), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3213]

1. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (13) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — farma (I3) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (I13), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. infrastruktura za potrebe farme.

(9) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podru¢ju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjeStajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., ukljucivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisti¢ke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smjestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateéim sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina.

3. Na povrsinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
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gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistiCkoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., ukljucivo plaze),
c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(11) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrsine za ukop, krematorij, mrtvaénica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvijeta, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(12) Povrsina infrastrukture - zeljezni¢ki promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S2), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2902]

1. Na povrSinama infrastrukture — zeljezni¢ki promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S2)
dozvoljena gradnja i uredenje:

a. Zeljeznickih pruga za lokalni promet s pripadaju¢om Zeljezni¢kom infrastrukturom,
b. drugih zeljezni¢kih gradevina podru¢nog (regionalnog) znacaja.

2. Na povrSinama infrastrukture — Zeljeznicki promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S2)
mogu se izvoditi i s njima povezani zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

3. Unutar povrSina infrastrukture — Zeljeznicki promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S2)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

(13) Povrsina infrastrukture - zra¢ni promet (I1S5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3905]

1. Na povrSinama infrastrukture — zracni promet (IS5) dozvoljena je gradnja i uredenje
registriranih povrsina za uzlijetanje i slijetanje.

2. Na povrsinama infrastrukture — zra¢ni promet (IS5) mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati
koji upotpunjuju i sluZze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(14) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3908]

1. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrsina namijenjenih za:

a. koristenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvadéanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za prociS¢avanje pitke
vode, vodnih komora, crpnih stanica),

b. zastitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zastitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana,
tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda.

2. Na povrsSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(15) Povrsina infrastrukture - energetski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S7), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS7)
dozvoljena je gradnja i uredenje gradevina i vodova podru¢nog (regionalnog) znacaja za
proizvodniju i prijenos energije iz svih energenata:
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a. elektrane instalirane snage od 10 MW do 20 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. hidroelektrane instalirane snage do 10 MW s pripadajuéim gradevinama,
c. trafostanice i rasklopna postrojenja od 35 kV do 220 kV,

d. skladiSta nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta od
10.000 do 50.000 tona,

e. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta od 1.000 tona
do 10.000 tona,

f. drugih energetskih gradevina podru¢nog (regionalnog) znacaja.

2. Na povrdinama infrastrukture — energetski sustav podruénog (regionalnog) znacaja (I1S7)
mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji
zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(16) Eksploatacija mineralnih sirovina (E), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-1210]

1. Povrdine za eksploataciju mineralnih sirovina (E) su utvrdena eksploatacijska polja na kojima
se provode zahvati eksploatacije mineralnih sirovina s mogu¢no$c¢u gradenja rudarskih objekata
i postrojenja u funkciji eksploatacije, kao i druge gradevine u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(17) Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1300]

1. Na povrSinama osobito vrilednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je
poljoprivredna proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda
tih proizvoda.

2. Na povrSinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(18) Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povr8inama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(19) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]
1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja).
2. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voc¢a, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
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gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremidte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribicki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(20) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemlji§ta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog zna€aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posjetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
Cvor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(21) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljista izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc€elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjesta;j,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
l. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrué&ja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrsinama ostalog zemljista unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podruéja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.
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(22) Povrsina unutarnjin voda - povrsina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koristenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(23) Posebna namjena drzavnog znacaja (PN), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-1800]

1. Na povrdinama posebne namjene drzavnog znacaja (PN) dozvoljeni su zahvati u prostoru za
potrebe Ministarstva obrane u funkciji obrane.

2. PovrSine i gradevine posebne namjene koriste se prema posebnim uvjetima nadleznih
drzavnih tijela isklju€ivo za poslove obrane.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) Na podrucju Op¢ine Erdut utvrdena su sljedec¢a izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja:
. GPIN ugostiteljsko-turisticke namjene ,Us¢e";

. GPIN gospodarske namjene;

. GPIN farma 1;

. GPIN farma 2;

. GPIN farma 3;

. GPIN farma 4;

. GPIN farma 5;

. GPIN farma 6;

. GPIN farma 7;

(2) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja (GPIN) nalaze se povrSine slijedecih
namjena:

© 00 N O O b~ WON =

1. Proizvodna namjena (I1);
2. Proizvodna namjena - farma (13)

3. Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) — s
gradnjom smjestajnih kapaciteta (T2);

4. Povrsina infrastrukture - zeljeznicki promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S2).

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.

(1) Na podrugju Opcine Erdut utvrdena su sljedeca gradevinska podrucja naselja:
1. GPN Aljmas;
2. GPN Bijelo Brdo;
3. GPN Dalj;
4. GPN Erdut.
(2) U gradevinskom podruéju naselja (GPN) nalaze se povrSine slijedeéih namjena:
1. Stambena namjena (S3);
2. Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5);
3. Javna i drStvena namjena (D);
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4. Komunalno-servisna namjena-reciklazno dvoriste (KS2);

5. Proizvodna namjena (I11);

6. Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12);

7. Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1);

8. Groblje (Gr);

9. Povrsina infrastrukture - ZeljezniCki promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S2);
10. Posebna namjena drzavnog znacaja (PN).

1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.

(1) Na podrucju Op¢ine Erdut utvrdeni su sljedeci izdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja:
1. IDGPN Dalj;
2. IDGPN Erdut 1;
3. IDGPN Erdut 2.

(2) U izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja (IDGPN) nalaze se povrSine slijedecih
namjena:

1. Stambena namjena (S3);
2. Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5);
3. Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1);
4. Groblje (Gr).
1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S6-a
- S3-a
-T2-a
-T1-a
- PN-a
-D-a
- KS2-a
-11-a
-11-b
-12-a
- 13-a
-Gr-a
- OVvzZP
- VZP
- OZP
-PS
- 81
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- V1
-E
- 1S2-a
- IS5-a
-IS7-a
- IS8-a
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica svojim oblikom i veli€inom mora odgovarati uvjetima za gradnju
gradevina koje se na njoj grade,a mora biti najmanje povrsine 100 m2.

b. Iznimno, gradevna Cestica s postojeéim gradevinama koja u pogledu najmanje povrsine ne
udovoljava uvjetima iz prethodne podtoCke mozZe se zadrzati u postojecem obliku i veli€ini ili
se moze povecati, ali se ne smije smanjivati.

c. lznimno od prethodne podtocke gradevna cEestica infrastrukturne gradevine (garaze,
trafostanice, mjerno-redukcijske stanice, stupovi elektroni¢kin komunikacija i sl.) te
pojedina¢nih  specificnih vrsta gradevina (spomenici, spomen-obiljezja, gradevine
protugradne obrane, gradevine u kojima stalno ne borave ljudi, a u funkciji su prometa, veza,
energetike, vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede i sl.) ne mora imati regulacijski pravac.
Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsinu javne namjene ili na gradevnu Cesticu
neke druge gradevine ne mora se osnivati posebna gradevna Cestica, ali se mora osigurati
pristup.

d. Za elemente urbane opreme koji se postavljaju na povrsine javne namjene ne osnivaju se
gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrsine javne namjene.

e. Za linijske infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne osnivaju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojecim Cesticama osim za pojedinaéne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno osnivati gradevnu Cesticu.

f. Gradevna Cestica za povrSine javne namjene ne mora se osnivati kao jedinstvena
katastarska Cestica ve¢ moZze biti podijeljena na vise katastarskih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U dijelu gradevinskog podrucja naselja Stambene namjene - poljoprivredna domacinstva
(S5) mogu se graditi gradevine sljede¢e namjene: stambene, mjeSovite, javne i drustvene,
sportsko — rekreacijske, gospodarske, pomocne, infrastrukturne, urbana oprema.

b. Stambene gradevine mogu biti: obiteljske stambene gradevine i viSsestambene gradevine.
Obiteljske stambene gradevine su gradevine stambene namjene s najviSe tri (3) stana.
Visestambene gradevine su gradevine stambene namjene s vise od tri (3) stana.

c. Gradevina mjeSovite namjene je gradevina s viSe namjena. PreteZita namjena gradevine
mjeSovite hamjene je ona namjena koja ima najveéi udio u gradevinskoj (bruto) povrsini
gradevine. Gradevine mje3ovite namjene grade se sukladno uvjetima za preteZitu namjenu
gradevine.

d. Obiteljskom stambenom gradevinom i viSestambenom gradevinom smatra se i gradevina
mjeSovite namjene ukoliko je udio stambene namjene veci od 50 % gradevinske (bruto)
povrSine gradevine.

e. U gradevini mjeSovite namjene, kada je jedna od namjena stambena, mogu se od
gospodarskih namjena nalaziti samo Ciste i tihe djelatnosti.

f. Ciste i tihe djelatnosti su: zanatske proizvodne djelatnosti, osim radionica za obradu metala
i drveta; uredi; usluzne i servisne djelatnosti, osim radionica za popravak, servisiranje i pranje
vozila; trgovine maloprodaje, osim prodaje gradevinskog materijala, koji ne sluzi za zavrSne
radove u gradevinarstvu; skladiSta (zasebne poslovne gradevine) do 50 m2 gradevinske
(bruto) povrsine gradevine; ugostiteljski sadrzaji osim no¢nog bara, no¢nog kluba, disco bara
i disco kluba.
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g. Komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za
pristup ostalim namjenama.

h. Gradevine gospodarske namjene s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne
gradevine su sve namjene koje nisu navedene u podtocki e..

a. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih zatvorenih
nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu u toCki koja je najbliza toj medi.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske, zavrdno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

b. Udaljenost pojedinog dijela gradevine od mede je udaljenost tog dijela u tocki koja je
najbliza zami$ljenoj vertikalnoj ravnini koja prolazi kroz tu medu. Mjeri se okomito na tu
ravninu i to od vanjske, zavrSno obradene plohe dijela od kojeg se mjeri.

c. Udaljenost otvora od mede je udaljenost vanjskog, zavrSno obradenog ruba zidarskog
otvora plohe na kojoj se nalazi i to u tocki koja je najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja
prolazi kroz tu medu, mjereno okomito na tu ravninu. Udaljenost krovnih otvora od mede
mjeri se od najblize to¢ke plohe krova uz sam rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od
najblize toCke okvira prozora, vrata ili drugog elementa koji zatvara taj otvor.

d. U dijelu gradevinskom podruéju naselja Stambene namjene - poljoprivredna domacinstva
(S5) najveci kapacitet gradevina za smjestaj zivotinja moze biti 50 uvjetnih grla.

e. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moZe se uz jednu obiteljsku stambenu
gradevinu graditi:. pomoc¢ne gradevine u funkciji stambene gradevine; poljoprivredne
gradevine te samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne i drustvene namjene,
manja gradevina Sportsko—rekreacijske namjene ili manja gradevina gospodarske namjene.

f. Od gradevina gospodarske namjene iz prethodne podtocke mogu se graditi: gradevine
Ciste i tihe djelatnosti; gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine:
sve vrste radionica za obradu metala i drveta, sve vrste radionica za popravak, servisiranje i
pranje osobnih vozila, ugostiteljski sadrzaiji tipa noéni bar, no¢ni klub, disko bar i disko klub.

g. Na gradevnoj Cestici visestambene gradevine moZe se graditi samo jedna viSestambena
gradevina i pomoc¢ne gradevine koje su u funkciji viSestambene gradevine.

h. Pomo¢ne gradevine mogu se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, ne odnosi
se na gradnju garaza.

i. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s dvije ili viSe strana, pomoéne gradevine
mogu se graditi i pored, ali ne ispred stambene gradevine, ne odnosi se na gradnju garaza.

j. Zid gradevine koji je usporedan s dvoriSnom medom gradevne Cestice moze biti prislonjen
uz tu medu ili udaljen 1 mili vise od te mede.

k. Zid gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi gradevne Cestice pod kutom manjim od 450
mora biti udaljen 1 m ili viSe od te mede.

I. Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi gradevne Cestice pod kutom od 450 ili ve¢im,
moze se zavrSnom to¢kom prisloniti uz medu.

m. Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni 1 m ili viSe od dvoriSne mede gradevne
Cestice.

n. Gradevine gospodarske namjene s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne
gradevine, moraju biti udaljene najmanje 3 m od svih dvoriSnih meda gradevne cestice.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine.

0. Ako postojeca gradevna Cestica graniCi s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti
najmanje 1 m, a ograde i stabla najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadlezna tijela ne
odrede drugacije. Kod osnivanja novih gradevnih Cestica, a koje graniCe s melioracijskim
kanalom, rub Cestice potrebno je odmaknuti 5 m od ruba kanala I. i Il. reda, odnosno 3 m od
ruba kanala lll. i IV. reda. Moguca su i drugacija rjeSenja uz suglasnost nadleznog tijela.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi najvise 0,6.

Oznaka: 374-20260313-S04 Stranica 11 od 90



Prostorni plan uredenja Opcine Erdut

b. Iznimno od prethodne podtocke, ukoliko je postojeéi koeficijent izgradenosti veéi od
dozvoljenog, isti se prilikom izvodenja radova na postojecoj gradevini ili gradnji zamjenske
gradevine moze zadrzati, ali se ne smije povecéavati.

c. Koeficijent izgradenosti jedne ili viSe etaza kada se u njima nalazi podzemna garaza s
prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) unutar
obuhvata ovog Plana moze iznositi 1,0 i to samo u slu€aju kada su svi konstruktivni dijelovi
garaze ispod uredene kote okolnog terena i kada je zavrdni gornji vidljivi sloj stropa garaze
ureden elementima uobiCajenog uredenja okucnice (staze, interna prometnica, parkiraliste,
poploCenja, travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se
ventilacijski otvori, odzragnici za zraCenje i sl. U ostalim slu€ajevima koeficijent izgradenosti
podzemne etaze garaze jednak je najvecem koeficijentu izgradenosti gradevne Cestice za
namjenu gradevine koja se na njoj gradi.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najveca tlocrtna povrsina gradevine za uzgoj zivotinja ne moze biti ve¢a od potrebne za
iskazani kapacitet (broj uvjetnih grla) Sto je potrebno obrazloziti u projektu.

b. Manja gradevina Javne i druStvene ili Sportsko—rekreacijske ili gospodarske
namjene(izuzev poljoprivredne), koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske stambene
gradevine, ne mozZe imati gradevinsku (bruto) povrsinu ve¢u od 100 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvedi broj nadzemnih etaza gradevine iznosi: 3 za obiteljske stambene gradevine; 4 za
viSestambene, javne i drustvene, poslovne i ugostiteljsko—turistiCke i infrastrukturne
gradevine; 3 za Sportsko—rekreacijske i proizvodne gradevine; 1 za poljoprivredne, pomocne i
gradevine u funkciji groblja.

b. Broj podrumskih etaza nije ogranicen.

c. Najveca ukupna visina poljoprivredne gradevine iznosi 6 m od kote terena.
d. Najveéa ukupna visina staklenika i plastenika iznosi 6 m od kote terena.

e. Najveéa ukupna visina pomocne gradevine iznosi 6 m od kote terena.

f. Na udaljenosti vec¢oj od 20 m od regulacijskog pravca visina zida gradevine uz medu moze
biti najvise 6 m od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu medu.

g. Na udaljenosti vecoj od 20 m od regulacijskog pravca ukupna visina dijela gradevine moze
biti najvide 6 m od kote terena uvecéanih za udaljenost od najblize susjedne mede.

h. Ukoliko gradevna €estica ima dva ili viSe regulacijskih pravaca, podtocke f. i g. primjenjuju
se na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih regulacijskih
pravaca.

i. Ukoliko postoje¢a gradevine ima ukupna visinu ili etaznost veéu od dozvoljene, ista se
prilikom izvodenja radova na postojec¢oj gradevini moze zadrzati, ali se ne smije povecavati.

j- Manja gradevina javne i drustvene ili Sportsko—rekreacijske ili gospodarske namjene(izuzev
poljoprivredne), koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, moze imati
najvise 2 nadzemne etaze ukupne visine 10 m od kote terena.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 25 cm izvan gradevne €estice na povrsinu javne namjene i
to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, te jedna
stuba na ulazu u gradevinu; u podzemnim etazama: temelji i zaStita hidroizolacije.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1 m od regulacijskog pravca na povrsinu
javne namjene.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno—pjesSacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
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pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,5 m, da istak ne bude viSe
od 1,5 m na povrSinu javne namjene. Najveéa gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veca od 5% gradevinske (bruto) povrsine etaze;
konzolno izvedene tende, nadstresnice i sl. i to u dijelu pro€elja izmedu gornjeg ruba otvora
prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svjetla visina
izmedu uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da
vertikalna projekcija istaka bude udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do
ulaza u prizemlje postojece gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupaénosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti sukladno posebnom propisu, kod
zgrada koje su sa svih strana okruzene povrSinama javne namjene, pod uvjetom da preostala
slobodna S&irina pjeSacke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko stuba i rampe
izvede ograda visine 1 m; rezervni izlazi iz sklonista ukoliko ih nije moguée izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zaru$avanja okolnih gradevina; prikljucci na komunalnu infrastrukturu.

d. Ukoliko se gradevina gradi na medi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na
rubu gradevine, na toj medi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora
nadvisiti leZeéi oluk ili uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj
medi obvezna je ugradnja snjegobrana.

e. Zid gradevine koji se izvodi uz dvoriSnu medu gradevne Cestice mora biti puni konstruktivni
zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na nacin da zavrsni sloj zida prema van bude u
ravnini mede. Zid mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za najmanje 30 cm.

f. Otvori usporedni s dvoriSnom medom gradevne C&estice ili koji su poloZzeni pod kutom
manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 3 m ili viSe od mede.

g. Otvori u zidu fiksno zatvoreni djelomi¢no prozirnim materijalom (staklena opeka, kopilit,
polikarbonatne ploce i sl.) te pojedinacni (jedan u prostoriji) ventilacijski otvori max. veli¢ine
stranice ili promjera 15 cm usporedni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su
polozeni pod kutom manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 1 m ili vise
od te mede.

h. Kosi otvori (lezeci krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i sli¢no) Ciji je kut u
odnosu na vertikalnu ravninu manji od 450 razmjestaju se prema podto¢kama f. i g., a ako je
taj kut 450 ili ve¢i mogu se slobodno razmjestati.

i. Otvori koji su poloZeni pod kutom 450 ili veéim u odnosu na dvoriSnu medu gradevne
Cestice ili okrenuti prema regulacijskom pravcu mogu se slobodno razmjestati.

j. Otvorena strana balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvorisnu medu ili na udaljenosti 1 m od te mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom,
staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu€aju
naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba bo¢na strana iz
podtocke e., mora se zatvoriti punim konstruktivnim zidom.

k. Ukoliko se na susjednoj gradevnoj Cestici namjerava graditi uz tu medu, zidom susjedne
gradevine moze se naknadno zatvoriti bo¢na strana iz prethodne podtocke.

I. Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj Cestici
moraju zaéstititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm 8iri od otvora sa svake strane, ali
ne uzi od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi najmanje 3 m, a 1
m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci.

m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili
ventilacijski kanal koji ¢e izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

n. U slu€aju izvodenja radova na postojecoj gradevini koja nije uskladena s podto¢kama e. do
m., ista se mora dovesti u sklad s navedenim stavcima samo u onim dijelovima na kojima se
izvode radovi, izuzev u slu€aju postojecih otvora koji se prilikom radova na postojecoj
gradevini mogu zadrzati, ali se ne smiju povecavati.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha gradevine mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha.

b. Ograde se mogu izvesti uz utvrdene mede gradevne Cestice. Najveca visina dvoriSne
ograde moze biti 2 m. Uli€ne ograde mogu se izvesti do visine 1,8 m.

c. Uvjeti iz prethodne podtoCke ne primjenjuje se u slu€aju kad je visina ograde odredena
posebnim propisom.

d. Najmanje 10% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, osim kad je dozvoljeni
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice veci od 0,8.

e. Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi poploCenja staze, parkiralista, manipulativhe
povrsine, interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije
za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i slicni
uobicajeni elementi uredenja okucnice.

f. Prilikom izvodenja radova iz prethodne podtocke, odvodnja se mora rijeSiti na vlastitu
gradevnu Cesticu. Ukoliko se kota terena podize mora se izvesti puni ogradni zid uz medu
najmanje 50 cm iznad kote viSeg terena, ali se najvec¢a visina ograde raCuna od nize kote
terena.

g. Visina ograde unutar gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 2 m od kote terena. Ostali
elementi ne smiju biti viS§i od 3 m i moraju se odmaknuti najmanje 1 m od mede, osim ako je
na toj medi izveden puni ogradni zid i ako krovna ploha nema pad prema susjednoj €estici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako je pristup na gradevnu Cesticu s prometne povrSine koja je povrSina javne namjene i
nerazvrstane ceste, gradevna Cestica mora imati regulacijski pravac najmanje 5 m dug.

b. Iznimno od prethodne podtoCke, gradevna Cestica s postojeéim gradevinama moze imati
kraci regulacijski pravac ili ga ne mora imati.

c. Do svake gradevne Cestice moze se graditi najmanje jedan pjesacki pristupni put od kolno
— pjeSacke i pjeSacke povrsine i pjeSacke staze najmanje Sirine 1 m.

d. Do svake gradevne Cestice moze se graditi kolni pristupni put od kolnika prometne
povrSine koja je povrsina javne namjene ili nerazvrstane ceste najmanje Sirine 3 m. Pristup
ne moze biti duzi od 50 m. U slu€aju veée duzine pristup se mora organizirati kao prometna
povrsina koja je povrSina javne namjene ili nerazvrstana cesta. Zajednicki pristup za dvije ili
vise gradevnih Cestica moze biti najmanje Sirine 4,5 m. Za gradevne Cestice uz krizanja ili
odvojke, pristup se, kad god je to moguée, odreduje s prometnice manjeg ranga ili manjeg
prometnog opterecenja.

e. Pristupni put moZe se graditi i preko povrsina u vlasnidtvu vlasnika gradevnih Cestica i
povrdine na kojoj je osnovano pravo sluZznosti prolaza za postojeCe gradevne Cestice s
postoje¢im gradevinama u slu€aju rekonstrukcije postojeéih i gradenja novih gradevina.

f. Prilikom gradenja pristupnog puta iz podstavaka c. do e., ne smiju se ugrozavati i unistavati
postoje¢e gradevine na povrSinama javne namjene i nerazvrstanim cestama, a krizanja,
pribliZavanja i spojevi s istima moraju se rijeSiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih gradevina.

g. Pristupni put iz podtoCaka d. i e., moZe iéi i preko parkiralista, stajaliSta javnog prometa,
benzinskih stanica i drugih gradevina koje pripadaju prometnoj povrsini kada je ista povrsina
javne namjene ili nerazvrstana cesta, ali samo ako ne postoji druga mogucénost, uz
suglasnost i u skladu s uvjetima vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih gradevina.

h. Priklju€ci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima distributera.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ukoliko je na postoje¢oj gradevnoj Cestici izgradeno vide gradevina nego Sto je to
dozvoljeno ovim Odredbama, svaka od tih gradevina moZe se rekonstruirati u postojec¢im
gabaritima ili se umjesto nje moZe graditi zamjenska gradevina s moguénodéu povecanja
visine radi izgradnje kosog krova bez nadozida i najveceg nagiba 300.
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b. Ukoliko je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji
mogucnost osnivanja jedne gradevne Cestice, ista se moZe rekonstruirati unutar postojecih
vanjskih gabarita gradevine.

c. Legalne postojece gradevine (dovrSene i nedovrsene) koje se rekonstruiraju mogu zadrzati
postoje¢e udaljenosti od dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako su manje od propisanih
ovom Odlukom, te mogu zadrzati i postojecCi koeficijent izgradenosti i ako je veéi od
dozvoljenog ovom Odlukom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomocne gradevine ne mogu se graditi na neizgradenim gradevnim Cesticama bez da se
istovremeno gradi stambena gradevina.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Najmanja udaljenost otvorenih i zatvorenih dijelova gradevine u kojima borave zZivotinje od
dvoriSnih meda gradevne Cestice iznosi 3 m.

b. Najmanja udaljenost otvorenih i zatvorenih prostora i povrSina koje sluze za odlaganje
stajnjaka od svih meda gradevne Cestice iznosi 3 m.

c. Najmanja udaljenost staklenika i plastenika od svih meda iznosi 1 m.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S3-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica u gradevinskom podrucju naselja Stambene namjene (S3) je zemljiSte
najmanje povrsine 400 m2 koje omogucuje gradnju i koristenje Cestice.

b. Iznimno, gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama koja u pogledu najmanje povrsine ne
udovoljava uvjetima mozZe se zadrzati u postojecem obliku i veli€ini ili se mozZe povecati, ali se
ne smije smanjivati.

c. lznimno, gradevna Cestica infrastrukturne gradevine (garaZe, trafostanice,
mjerno-redukcijske stanice, stupovi elektronickih komunikacija i sl.) te pojedinacnih
specificnih vrsta gradevina (spomenici, spomen-obiljezja, gradevine protugradne obrane,
gradevine u kojima stalno ne borave ljudi, a u funkciji su prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede i sl.) ne mora imati regulacijski pravac. Ukoliko se ta
vrsta gradevina postavlja na povrSinu javne namjene ili na gradevnu Cesticu neke druge
gradevine ne mora se oshivati posebna gradevna Cestica, ali se mora osigurati pristup.

d. Za elemente urbane opreme koji se postavljaju na povrsine javhe namjene ne osnivaju se
gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrsine javne namjene.

e. Za linijske infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne osnivaju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno osnivati gradevnu Cesticu.

f. Gradevna Cestica za povrSine javne namjene ne mora se osnivati kao jedinstvena
katastarska Cestica ve¢ moZe biti podijeljena na viSe katastarskih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U dijelu gradevinskog podrucja naselja Stambene namjene (S3) mogu se graditi gradevine
sliedeCe namjene: obiteljske stambene gradevine (iskljuCivo stambene namjene);
ugostiteljsko—turisticke gradevine; pomocéne gradevine; infrastrukturne gradevine i urbana
oprema.

b. U dijelu gradevinskog podru¢ja naselja Stambene namjene (S3) na gradevnoj Cestici
obiteljske stambene gradevine moze se graditi samo jedna obiteljska stambena gradevina
isklju€ivo stambene namjene.

c. Od ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina mogu se graditi smjestajni kapaciteti koji su, sukladno
posebnom propisu, utvrdeni za kategoriju seljatkog domacdinstva i ostale ugostiteljsko
turistiCke gradevine, osim no¢nog bara, no¢nog kluba, disko bara i disko kluba.

d. Obiteljske stambene gradevine su gradevine stambene namjene s najvise tri (3) stana.
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a. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih zatvorenih
nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu u toCki koja je najbliza toj medi.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske, zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

b. Udaljenost pojedinog dijela gradevine od mede je udaljenost tog dijela u tocki koja je
najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja prolazi kroz tu medu. Mjeri se okomito na tu
ravninu i to od vanjske, zavrsno obradene plohe dijela od kojeg se mijeri.

c. Udaljenost otvora od mede je udaljenost vanjskog, zavrSno obradenog ruba zidarskog
otvora plohe na kojoj se nalazi i to u to¢ki koja je najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja
prolazi kroz tu medu, mjereno okomito na tu ravninu. Udaljenost krovnih otvora od mede
mjeri se od najblize toCke plohe krova uz sam rub otvora, a kod stoje¢ih krovnih otvora od
najblize toCke okvira prozora, vrata ili drugog elementa koji zatvara taj otvor.

d. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moze se uz jednu obiteljsku stambenu
gradevinu graditi: pomoc¢ne gradevine u funkciji stambene gradevine

e. Pomocéne gradevine mogu se graditi samo u dvorisnom dijelu gradevne Cestice, ne odnosi
se na gradnju garaza.

f. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s dvije ili vise strana, pomocne gradevine
mogu se graditi i pored, ali ne ispred stambene gradevine, ne odnosi se na gradnju garaza.

g. Zid gradevine koji je usporedan s dvoriSnom medom gradevne Cestice moze biti prislonjen
uz tu medu ili udaljen 1 m ili vise od te mede.

h. Zid gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi gradevne Cestice pod kutom manjim od 450
mora biti udaljen 1 m ili viSe od te mede.

i. Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi gradevne Cestice pod kutom od 450 ili ve¢im,
moze se zavrSnom to¢kom prisloniti uz medu.

j. Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni 1 m ili viSe od dvoriSne mede gradevne
Cestice.

k. Ako postoje¢a gradevna Cestica graniCi s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti
najmanje 1 m, a ograde i stabla najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadlezna tijela ne
odrede drugacije. Kod osnivanja novih gradevnih Cestica, a koje graniCe s melioracijskim
kanalom, rub Cestice potrebno je odmaknuti 5 m od ruba kanala I. i Il. reda, odnosno 3 m od
ruba kanala lll. i IV. reda. Moguc¢a su i drugacija rjeSenja uz suglasnost nadleznog tijela.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice u dijelu gradevinskog podrucja naselja
stambene namjene iznosi najvise 0,3.

b. 1znimno, ukoliko je postojeéi koeficijent izgradenosti veéi od dozvoljenog, isti se prilikom
izvodenja radova na postoje¢oj gradevini ili gradnji zamjenske gradevine moze zadrzati, ali
se ne smije povecavati.

c. Koeficijent izgradenosti jedne ili viSe etaza kada se u njima nalazi podzemna garaza s
prateéim sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) unutar
obuhvata ovog Plana moze iznositi 1,0 i to samo u slu€aju kada su svi konstruktivni dijelovi
garaze ispod uredene kote okolnog terena i kada je zavrSni gornji vidljivi sloj stropa garaze
ureden elementima uobiajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliste,
poploCenja, travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se
ventilacijski otvori, odzraCnici za zraCenje i sl. U ostalim sluCajevima koeficijent izgradenosti
podzemne etaze garaZe jednak je najveCem koeficijentu izgradenosti gradevne Cestice za
namjenu gradevine koja se na njoj gradi.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine
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a. NajveCi broj nadzemnih etaza iznosi: 3 za obiteljske stambene gradevine i
ugostiteljsko—turistiCke gradevine; 1 za infrastrukturne gradevine.

b. Moguée je gradenje 1 podrumske etaze za obiteljske stambene gradevine i
ugostiteljsko—turisticke gradevine.

c. Na udaljenosti ve¢oj od 20 m od regulacijskog pravca visina zida gradevine uz medu moze
biti najvise 6 m od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu medu.

d. Na udaljenosti vecoj od 20 m od regulacijskog pravca ukupna visina dijela gradevine moze
biti najvide 6 m od kote terena uveéanih za udaljenost od najblize susjedne mede.

e. Ukoliko gradevna Cestica ima dva ili viSe regulacijskih pravaca, podtocke c. i d., primjenjuje
se na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih regulacijskih
pravaca.

f. Ukoliko postoje¢a gradevine ima ukupna visinu ili etaznost vecu od dozvoljene, ista se
prilikom izvodenja radova na postojec¢oj gradevini moze zadrzati, ali se ne smije povecavati.

g. Najveca ukupna visina pomocne gradevine iznosi 6 m od kote terena.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 25 cm izvan gradevne €estice na povrsinu javne namjene i
to: u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, te jedna
stuba na ulazu u gradevinu; u podzemnim etazama: temelji i zastita hidroizolacije.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1 m od regulacijskog pravca na povrsinu
javne namjene.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjesacku, kolno—pjesacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinaéne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,5 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m na povrSinu javne namjene. Najveéa gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veCa od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze;
konzolno izvedene tende, nadstresnice i sl. i to u dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora
prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svjetla visina
izmedu uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da
vertikalna projekcija istaka bude udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do
ulaza u prizemlje postojeée gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti sukladno posebnom propisu, kod
zgrada koje su sa svih strana okruzene povrSinama javne namjene, pod uvjetom da preostala
slobodna S$irina pjeSacke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko stuba i rampe
izvede ograda visine 1 m; rezervni izlazi iz sklonista ukoliko ih nije moguée izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zaru$avanja okolnih gradevina prikljucci na komunalnu infrastrukturu.

d. Zid gradevine koji se izvodi uz dvoriSnu medu gradevne &estice mora biti puni konstruktivni
zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na nacin da zavrsni sloj zida prema van bude u
ravnini mede. Zid mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za najmanje 30 cm.

e. Ukoliko se gradevina gradi na medi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na
rubu gradevine, na toj medi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora
nadvisiti lezec¢i oluk ili uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj
medi obvezna je ugradnja snjegobrana.

f. Otvori usporedni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su polozeni pod kutom
manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 3 m ili viSe od mede.

g. Otvori u zidu fiksno zatvoreni djelomiéno prozirnim materijalom (staklena opeka, kopilit,
polikarbonatne ploce i sl.) te pojedinacni (jedan u prostoriji) ventilacijski otvori max. veli¢ine
stranice ili promjera 15 cm usporedni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su
poloZeni pod kutom manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 1 m ili vise
od te mede.
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h. Otvori koji su polozeni pod kutom 450 ili ve¢im u odnosu na dvoriSnu medu gradevne
Cestice ili okrenuti prema regulacijskom pravcu mogu se slobodno razmjestati.

i. Kosi otvori (lezeéi krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i sli¢no) €iji je kut u
odnosu na vertikalnu ravninu manji od 450 razmjestaju se prema podto¢kama f. i g., a ako je
taj kut 450 ili ve¢i mogu se slobodno razmjestati.

j. Otvorena strana balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvoriSnu medu ili na udaljenosti 1 m od te mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom,
staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slucaju
naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba boc¢na strana iz
podtocke d. mora se zatvoriti punim konstruktivnim zidom.

k. Ukoliko se na susjednoj gradevnoj Cestici namjerava graditi uz tu medu, zidom susjedne
gradevine moze se naknadno zatvoriti bo¢na strana iz prethodne podtocke.

I. Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj Cestici
moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake strane, ali
ne uzi od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi najmanje 3 m, a 1
m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci.

m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili
ventilacijski kanal koji ¢e izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

n. U slu€aju izvodenja radova na postojecoj gradevini koja nije uskladena s podto¢kama d. do
m., ista se mora dovesti u sklad s navedenim stavcima samo u onim dijelovima na kojima se
izvode radovi, izuzev u slu€aju postojecih otvora koji se prilikom radova na postojecoj
gradevini mogu zadrzati, ali se ne smiju povecavati.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U dijelu gradevinskog podrucja naselja Stambene namjene (S3) ograda gradevne Cestice
mora biti transparentna ili od Zivice, a puna ograda moze biti samo do visine 0,6 m.

b. Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha gradevine mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se gradevina gradi na medi, a pad
krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na rubu gradevine, na toj medi, izvesti puni
konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti leZeéi oluk ili uvalu za najmanje 30
cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj medi obvezna je ugradnja snjegobrana.

c. Najmanje 10% povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

d. Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi poploenja staze, parkiralidta, manipulativne
povrdine, interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije
za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli¢ni
uobicajeni elementi uredenja okuénice.

e. Prilikom izvodenja radova iz prethodne podtoCke odvodnja se mora rijesiti na vlastitu
gradevnu Cesticu. Ukoliko se kota terena podize mora se izvesti puni ogradni zid uz medu
najmanje 50 cm iznad kote viSeg terena, ali se najveéa visina ograde racuna od nize kote
terena.

f. Visina ograde unutar gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 2 m od kote terena. Ostali
elementi ne smiju biti viS§i od 3 m i moraju se odmaknuti najmanje 1 m od mede, osim ako je
na toj medi izveden puni ogradni zid i ako krovna ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako je pristup na gradevnu Cesticu s javno-prometne povrSine, gradevna Cestica mora
imati regulacijski pravac najmanje 3 m dug ili ga ne mora imati, a pristup do javno-prometne
povrsine osigurava se sukladno Zakonu.

b. Kolni pristupi put u dijelu gradevinskog podrucja naselja Stambene namjene (S3) moze se
graditi od kolnika prometne povrSine koja je povrsina javne namjene ili nerazvrstane ceste,
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preko povrSina u vlasnistvu viasnika gradevnih Cestica i povrSina na kojoj je osnovano pravo
sluznosti prolaza najmanje Sirine 3 m te prometnica koje nisu javne ili nerazvrstane (Sumski
put, poljski put i sl.) uz suglasnost vilasnika ili pravne osobe koja upravlja prometnicama
prema posebnom propisu.

c. U dijelu gradevinskog podrucja naselja stambene namjene postojeci pristupi, koji imaju
manju Sirinu od one propisane prethodnom podtokom mogu se zadrzati te rekonstruirati u
postojecoj Sirini.

d. Do svake gradevne Cestice moze se graditi najmanje jedan pjesacki pristupni put od kolno
— pjeSacke i pjeSacke povrsine i pjeSacke staze najmanje Sirine 1 m.

e. Prilikom gradenja pristupnog puta iz prethodne podtocke ne smiju se ugrozavati i unistavati
postoje¢e gradevine na povrSinama javne namjene i nerazvrstanim cestama, a krizanja,
priblizavanja i spojevi s istima moraju se rijeSiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih gradevina.

f. PrikljuCci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima distributera.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ukoliko je na postoje¢oj gradevnoj Cestici izgradeno vide gradevina nego 3to je to
dozvoljeno ovim Odredbama, svaka od tih gradevina moZe se rekonstruirati u postojec¢im
gabaritima ili se umjesto nje mozZe graditi zamjenska gradevina s moguénod¢éu povecanja
visine radi izgradnje kosog krova bez nadozida i najveceg nagiba 300.

b. Ukoliko je postojea gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji
mogucénost osnivanja jedne gradevne Cestice, ista se moze rekonstruirati unutar postojecih
vanjskih gabarita gradevine.

c. Legalne postojeée gradevine (dovrdene i nedovrSene) koje se rekonstruiraju mogu zadrzati
postoje¢e udaljenosti od dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako su manje od propisanih
ovom Odlukom, te mogu zadrzati i postojeci koeficijent izgradenosti i ako je veéi od
dozvoljenog ovom Odlukom.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomocne gradevine ne mogu se graditi na neizgradenim gradevnim Cesticama bez da se
istovremeno gradi stambena gradevina.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 8.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: T2-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica je zemljiSte najmanje povrSine 400 m2 koje omogucuje gradnju i
koristenje Cestice.

b. Iznimno, gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama koja u pogledu najmanje povrsine ne
udovoljava uvjetima moze se zadrzati u postojecem obliku i veli€ini ili se moze povecati, ali se
ne smije smanjivati.

c. Za elemente urbane opreme koji se postavljaju na povrine javne namjene ne osnivaju se
gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrsine javne namjene.

d. Za linijske infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne osnivaju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno osnivati gradevnu Cesticu.

e. Gradevna Cestica za povrSine javne namjene ne mora se osnhivati kao jedinstvena
katastarska Cestica ve¢ moze biti podijeljena na viSe katastarskih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U izdvojenom gradevinskom podru€ju izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene
,Usce“, dozvolijeno je gradenje: ugostiteljsko—turistickih gradevina; sportsko-rekreacijskih
gradevina; infrastrukturnih gradevina.
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b. U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namjene
,Usce“, osim gradevina iz prethodne podtocke, dozvoljeno je gradenje gradevina za
rekreaciju stanovnika za vlastite potrebe.

a. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih zatvorenih
nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu u toCki koja je najbliza toj medi.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske, zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

b. Udaljenost pojedinog dijela gradevine od mede je udaljenost tog dijela u tocki koja je
najbliza zamiSljenoj vertikalnoj ravnini koja prolazi kroz tu medu. Mjeri se okomito na tu
ravninu i to od vanjske, zavrsno obradene plohe dijela od kojeg se mijeri.

c. Udaljenost otvora od mede je udaljenost vanjskog, zavrsno obradenog ruba zidarskog
otvora plohe na kojoj se nalazi i to u toCki koja je najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja
prolazi kroz tu medu, mjereno okomito na tu ravninu. Udaljenost krovnih otvora od mede
mjeri se od najblize toCke plohe krova uz sam rub otvora, a kod stojeéih krovnih otvora od
najblize toCke okvira prozora, vrata ili drugog elementa koji zatvara taj otvor.

d. Zid gradevine koji je usporedan s dvoriSnom medom gradevne Cestice moze biti prislonjen
uz tu medu ili udaljen 1 m ili viSe od te mede.

e. Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi gradevne Cestice pod kutom manjim od 450
mora biti udaljen 1 m ili viSe od te mede.

f. Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi gradevne Cestice pod kutom od 450 ili
vecim, moze se zavrsnom to¢kom prisloniti uz medu.

g. Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni 1 m ili viSe od dvoriSne mede gradevne
Cestice.

h. Ako postojeca gradevna Cestica grani¢i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti
najmanje 1 m, a ograde i stabla najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadlezna tijela ne
odrede drugacije. Kod osnivanja novih gradevnih Cestica, a koje graniCe s melioracijskim
kanalom, rub Cestice potrebno je odmaknuti 5 m od ruba kanala I. i Il. reda, odnosno 3 m od
ruba kanala lll. i IV. reda. Moguca su i drugacija rjeSenja uz suglasnost nadleznog tijela.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi najvise 0,3.

b. Iznimno, ukoliko je postojeéi koeficijent izgradenosti veéi od dozvoljenog, isti se prilikom
izvodenja radova na postojecoj gradevini ili gradnji zamjenske gradevine moze zadrzati, ali
se ne smije povecavati.

c. Koeficijent izgradenosti jedne ili viSe etaza kada se u njima nalazi podzemna garaza s
prateéim sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) unutar
obuhvata ovog Plana mozZe iznositi 1,0 i to samo u slu€aju kada su svi konstruktivni dijelovi
garaze ispod uredene kote okolnog terena i kada je zavrSni gornji vidljivi sloj stropa garaze
ureden elementima uobiajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliste,
poplo€enja, travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivhe dijelove garaZze ne racunaju se
ventilacijski otvori, odzracnici za zracenje i sl. U ostalim slu¢ajevima koeficijent izgradenosti
podzemne etaze garaze jednak je najvec¢em koeficijentu izgradenosti gradevne Cestice za
namjenu gradevine koja se na njoj gradi

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene ,Us¢e"
gradevine mogu imati najviSe 2 nadzemne etaZe.

b. Moguce je gradenje 1 podrumske etaze.
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c. Ukoliko postoje¢a gradevine ima ukupna visinu ili etaznost veéu od dozvoljene, ista se
prilikom izvodenja radova na postojec¢oj gradevini moze zadrzati, ali se ne smije povecavati.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 25 cm izvan gradevne €estice na povrsinu javne namjene i
to: u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, te jedna
stuba na ulazu u gradevinu; u podzemnim etazama: temelji i zastita hidroizolacije.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1 m od regulacijskog pravca na povrsinu
javne namjene.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno—pjedacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedina¢ne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,5 m, da istak ne bude viSe
od 1,5 m na povrSinu javhe namjene. Najveéa gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veca od 5% gradevinske (bruto) povrsine etaze;
konzolno izvedene tende, nadstresnice i sl. i to u dijelu pro€elja izmedu gornjeg ruba otvora
prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svjetla visina
izmedu uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da
vertikalna projekcija istaka bude udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do
ulaza u prizemlje postojece gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupaénosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti sukladno posebnom propisu, kod
zgrada koje su sa svih strana okruZene povrSinama javne namjene, pod uvjetom da preostala
slobodna 8irina pjeSactke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko stuba i rampe
izvede ograda visine 1 m; rezervni izlazi iz skloniSta ukoliko ih nije moguce izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zaru8avanja okolnih gradevina i priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu.

d. Zid gradevine koji se izvodi uz dvoriSnu medu gradevne Cestice mora biti puni konstruktivni
zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na nacin da zavrsni sloj zida prema van bude u
ravnini mede. Zid mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za najmanje 30 cm.

e. Ukoliko se gradevina gradi na medi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na
rubu gradevine, na toj medi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora
nadvisiti leZec¢i oluk ili uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj
medi obvezna je ugradnja snjegobrana.

f. Otvori usporedni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su polozeni pod kutom
manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 3 m ili viSe od mede.

g. Otvori u zidu fiksno zatvoreni djelomi¢no prozirnim materijalom (staklena opeka, kopilit,
polikarbonatne ploce i sl.) te pojedinacni (jedan u prostoriji) ventilacijski otvori max. veli¢ine
stranice ili promjera 15 cm usporedni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su
polozeni pod kutom manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 1 m ili viSe
od te mede.

h. Otvori koji su polozeni pod kutom 450 ili ve¢im u odnosu na dvoriSnu medu gradevne
Cestice ili okrenuti prema regulacijskom pravcu mogu se slobodno razmjestati.

i. Kosi otvori (leze¢i krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i sli¢no) ¢iji je kut u
odnosu na vertikalnu ravninu manji od 450 razmjestaju se prema podto¢kama f. i g., a ako je
taj kut 450 ili ve¢i mogu se slobodno razmjestati.

j. Otvorena strana balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvorisnu medu ili na udaljenosti 1 m od te mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom,
staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slucaju
naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba boc¢na strana iz
podtocke d. mora se zatvoriti punim konstruktivnim zidom.

k. Ukoliko se na susjednoj gradevnoj Cestici namjerava graditi uz tu medu, zidom susjedne
gradevine moZe se naknadno zatvoriti bo¢na strana iz prethodne podtocke.

I. Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj Cestici
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moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm 3&iri od otvora sa svake strane, ali
ne uzi od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi najmanje 3 m, a 1
m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci.

m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili
ventilacijski kanal koji Ce izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

n. U slu€aju izvodenja radova na postojecoj gradevini koja nije uskladena s podto¢kama d. do
m., ista se mora dovesti u sklad s navedenim stavcima samo u onim dijelovima na kojima se
izvode radovi, izuzev u slu€aju postoje¢ih otvora koji se prilikom radova na postojecoj
gradevini mogu zadrzati, ali se ne smiju povecavati.

o. Najveci kapacitet smjestajnih zgrada iznosi 120 kreveta/ha.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 40 % povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

b. Ograda gradevne Cestice mora biti transparentna ili od Zivice, a puna ograda moze biti
samo do visine 0,6 m.

c. Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi poploCenja staze, parkiralista, manipulativhe
povrSine, interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije
za pridrzavanje biljaka, zidani roétilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i slicni
uobicajeni elementi uredenja okucnice.

d. Prilikom izvodenja radova iz prethodne podtoCke odvodnja se mora rijeSiti na vlastitu
gradevnu Cesticu. Ukoliko se kota terena podize mora se izvesti puni ogradni zid uz medu
najmanje 50 cm iznad kote viSeg terena, ali se najvec¢a visina ograde raCuna od nize kote
terena.

e. Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha gradevine mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se gradevina gradi na medi, a pad
krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na rubu gradevine, na toj medi, izvesti puni
konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti leZeéi oluk ili uvalu za najmanje 30
cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj medi obvezna je ugradnja snjegobrana.

f. Visina ograde unutar gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 2 m od kote terena. Ostali
elementi ne smiju biti viS§i od 3 m i moraju se odmaknuti najmanje 1 m od mede, osim ako je
na toj medi izveden puni ogradni zid i ako krovna ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako je pristup na gradevnu Cesticu s javno-prometne povrSine, gradevna Cestica mora
imati regulacijski pravac najmanje 3 m dug ili ga ne mora imati, a pristup do javno-prometne
povrdine osigurava se sukladno Zakonu.

b. Kolni pristupni put moze se graditi od kolnika prometne povrSine koja je povrSina javne
namjene ili nerazvrstane ceste, preko povrsSina u vlasniStvu vlasnika gradevnih Cestica i
povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza najmanje Sirine 3 m te prometnica koje
nisu javne ili nerazvrstane (Sumski put, poljski put i sl.) uz suglasnost vlasnika ili pravne
osobe koja upravlja prometnicama prema posebnom propisu.

c. Postojeci pristupi, koji imaju manju Sirinu od one propisane prethodnom podto¢kom mogu
se zadrzati te rekonstruirati u postojecoj Sirini.

d. Pristupni put moze i¢i i preko parkiralista, stajalidta javnog prometa, benzinskih stanica i
drugih gradevina koje pripadaju prometnoj povrSini kada je ista povrSina javne namjene ili
nerazvrstana cesta, ali samo ako ne postoji druga mogucnost, uz suglasnost i u skladu s
uvjetima vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih gradevina.

e. Do svake gradevne Cestice moze se graditi najmanje jedan pjesacki pristupni put od kolno
— pjeSacke i pjeSacke povrsine i pjeSacke staze najmanje Sirine 1 m.

f. Pristupni put moZe se graditi i preko povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevnih Cestica i
povrdine na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza za postojece gradevne Cestice s
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postoje¢im gradevinama u slu€aju rekonstrukcije postojeéih i gradenja novih gradevina.

g. Prilikom gradenja pristupnog puta iz podtoc¢ki b. do f., ne smiju se ugrozavati i uniStavati
postoje¢e gradevine na povrSinama javne namjene i nerazvrstanim cestama, a krizanja,
priblizavanja i spojevi s istima moraju se rijesiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih gradevina.

h. Pristupni put iz podtocki a. do c., moze i¢i i preko parkiralista, stajaliSta javnog prometa,
benzinskih stanica i drugih gradevina koje pripadaju prometnoj povrsini kada je ista povrsina
javne namjene ili nerazvrstana cesta, ali samo ako ne postoji druga moguénost, uz
suglasnost i u skladu s uvjetima vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih gradevina.

i. Odvodnja otpadnih voda na podrudju ugostiteljsko—turistiCke namjene mora biti rjeSena
zatvorenim sustavom kanala za odvodnju otpadnih voda.

j. Priklju€ci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima distributera.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Ukoliko je na postoje¢oj gradevnoj Cestici izgradeno vide gradevina nego 3to je to
dozvoljeno ovim Odredbama, svaka od tih gradevina moZe se rekonstruirati u postojec¢im
gabaritima ili se umjesto nje mozZe graditi zamjenska gradevina s moguénod¢éu povecanja
visine radi izgradnje kosog krova bez nadozida i najveceg nagiba 300.

b. Ukoliko je postojea gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji
mogucénost osnivanja jedne gradevne Cestice, ista se moze rekonstruirati unutar postojecih
vanjskih gabarita gradevine

c. Legalne postojece gradevine (dovrdene i nedovrSene) koje se rekonstruiraju mogu zadrzati
postoje¢e udaljenosti od dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako su manje od propisanih
ovom Odlukom, te mogu zadrzati i postojeci koeficijent izgradenosti i ako je veéi od
dozvoljenog ovom Odlukom.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoéne gradevine mogu se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, ne odnosi
se na gradnju garaza.

b. Ukoliko gradevna €estica ima regulacijski pravac s dvije ili vise strana, pomoéne gradevine
mogu se graditi i pored, ali ne ispred stambene gradevine, ne odnosi se na gradnju garaza.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: T1-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica svojim oblikom i veli€inom mora odgovarati uvjetima za gradnju
gradevina koje se na njoj grade, a mora biti najmanje povrsine 100 m2.

b. Iznimno, gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama koja u pogledu najmanje povrsine ne
udovoljava uvjetima iz prethodne podtoCke moze se zadrzati u postojecem obliku i veli€ini ili
se moze povecati, ali se ne smije smanjivati.

c. Za elemente urbane opreme koji se postavljaju na povrine javne namjene ne osnivaju se
gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrsine javne namjene.

d. Za linijske infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne osnivaju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno osnivati gradevnu Cesticu.

e. Gradevna Cestica za povrSine javne namjene ne mora se osnhivati kao jedinstvena
katastarska Cestica ve¢ moze biti podijeljena na viSe katastarskih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U dijelu gradevinskog podrucja naselja ugostiteljsko—turisticke namjene, dozvoljeno je
gradenje:  ugostiteljsko—turistiCkin  gradevina;  sportsko-rekreacijskih  gradevina i
infrastrukturnih gradevina.
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a. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih zatvorenih
nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu u toCki koja je najbliza toj medi.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske, zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

b. Udaljenost pojedinog dijela gradevine od mede je udaljenost tog dijela u tocki koja je
najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja prolazi kroz tu medu. Mjeri se okomito na tu
ravninu i to od vanjske, zavrsno obradene plohe dijela od kojeg se mijeri.

c. Udaljenost otvora od mede je udaljenost vanjskog, zavrSno obradenog ruba zidarskog
otvora plohe na kojoj se nalazi i to u to¢ki koja je najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja
prolazi kroz tu medu, mjereno okomito na tu ravninu. Udaljenost krovnih otvora od mede
mjeri se od najblize toCke plohe krova uz sam rub otvora, a kod stoje¢ih krovnih otvora od
najblize toCke okvira prozora, vrata ili drugog elementa koji zatvara taj otvor.

d. Zid gradevine koji je usporedan s dvoriSnom medom gradevne Cestice moze biti prislonjen
uz tu medu ili udaljen 1 m ili vise od te mede.

e. Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi gradevne Cestice pod kutom manjim od 450
mora biti udaljen 1 m ili viSe od te mede.

f. Zid gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi gradevne Cestice pod kutom od 450 ili
vecim, moze se zavrsnom toCkom prisloniti uz medu.

g. Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni 1 m ili viSe od dvoriSne mede gradevne
Cestice.

h. Ako postoje¢a gradevna Cestica graniCi s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti
najmanje 1 m, a ograde i stabla najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadlezna tijela ne
odrede drugacije.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) ne smije biti vec¢i od 0,3.

b. Koeficijent izgradenosti jedne ili viSe etaza kada se u njima nalazi podzemna garaza s
prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) unutar
obuhvata ovog Plana moze iznositi 1,0 i to samo u slu€aju kada su svi konstruktivni dijelovi
garaze ispod uredene kote okolnog terena i kada je zavrdni gorniji vidljivi sloj stropa garaze
ureden elementima uobitajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliste,
poplo€enja, travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne racunaju se
ventilacijski otvori, odzracnici za zracenje i sl. U ostalim slu¢ajevima koeficijent izgradenosti
podzemne etaze garaze jednak je najvecem koeficijentu izgradenosti gradevne Cestice za
namjenu gradevine koja se na njoj gradi

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Koeficijent iskoristenosti (kis) ne smije biti vec¢i od 0,8.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene mogu imati najviSe 2 nadzemne etaze.
b. Moguce je gradenje 1 podrumske etaze.

c. Ukoliko postoje¢a gradevine ima ukupna visinu ili etaznost ve¢u od dozvoljene, ista se
prilikom izvodenja radova na postojec¢oj gradevini moze zadrzati, ali se ne smije povecéavati.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 25 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne namjene i
to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, te jedna
stuba na ulazu u gradevinu; u podzemnim etazama: temelji i zaStita hidroizolacije.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1 m od regulacijskog pravca na povrsinu
javne namjene.
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c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne C&estice na javnu
pjeSacku, kolno—pjedacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,5 m, da istak ne bude viSe
od 1,5 m na povrSinu javne namjene. Najveéa gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veca od 5% gradevinske (bruto) povrsine etaze;
konzolno izvedene tende, nadstresnice i sl. i to u dijelu pro€elja izmedu gornjeg ruba otvora
prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svjetla visina
izmedu uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da
vertikalna projekcija istaka bude udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do
ulaza u prizemlje postojece gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupaénosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti sukladno posebnom propisu, kod
zgrada koje su sa svih strana okruzene povrSinama javne namjene, pod uvjetom da preostala
slobodna S&irina pjeSacke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko stuba i rampe
izvede ograda visine 1 m; rezervni izlazi iz sklonista ukoliko ih nije moguce izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zaru$avanja okolnih gradevina i priklju€ci na komunalnu infrastrukturu.

d. Zid gradevine koji se izvodi uz dvoriSnu medu gradevne €estice mora biti puni konstruktivni
zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na nacin da zavrsni sloj zida prema van bude u
ravnini mede. Zid mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za najmanje 30 cm.

e. Ukoliko se gradevina gradi na medi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na
rubu gradevine, na toj medi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora
nadvisiti lezeéi oluk ili uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj
medi obvezna je ugradnja snjegobrana.

f. Otvori usporedni s dvoriSnom medom gradevne C&estice ili koji su poloZzeni pod kutom
manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 3 m ili viSe od mede.

g. Otvori u zidu fiksno zatvoreni djelomi¢no prozirnim materijalom (staklena opeka, kopilit,
polikarbonatne ploce i sl.) te pojedinacni (jedan u prostoriji) ventilacijski otvori max. veli¢ine
stranice ili promjera 15 cm usporedni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su
polozeni pod kutom manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 1 m ili vise
od te mede.

h. Otvori koji su poloZeni pod kutom 450 ili ve¢éim u odnosu na dvoriSnu medu gradevne
Cestice ili okrenuti prema regulacijskom pravcu mogu se slobodno razmjestati.

i. Kosi otvori (leze¢i krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i sli€no) Ciji je kut u
odnosu na vertikalnu ravninu manji od 450 razmjestaju se prema podto¢kama f. i g., a ako je
taj kut 450 ili ve¢i mogu se slobodno razmjestati.

j. Otvorena strana balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvorisnu medu ili na udaljenosti 1 m od te mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom,
staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu€aju
naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba bo¢na strana iz
podtocke d. mora se zatvoriti punim konstruktivnim zidom.

k. Ukoliko se na susjednoj gradevnoj Cestici namjerava graditi uz tu medu, zidom susjedne
gradevine moze se naknadno zatvoriti bo¢na strana iz prethodne podtocke.

I. Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj Cestici
moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm 8iri od otvora sa svake strane, ali
ne uzi od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi najmanje 3 m, a 1
m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci.

m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili
ventilacijski kanal koji ¢e izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

n. U slu€aju izvodenja radova na postojecoj gradevini koja nije uskladena s podto¢kama d. do
m., ista se mora dovesti u sklad s navedenim stavcima samo u onim dijelovima na kojima se
izvode radovi, izuzev u slu€aju postojecih otvora koji se prilikom radova na postojecoj
gradevini mogu zadrzati, ali se ne smiju povecavati.

o. Najveéi kapacitet smjestajnih zgrada iznosi 120 kreveta/ha.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 40 % povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

b. Ograde se mogu izvesti uz utvrdene mede gradevne Cestice. Najvecéa visina dvoriSne
ograde moze biti 2 m. Uli¢ne ograde mogu se izvesti do visine 1,8 m.

c. Uvjeti iz prethodne podtoCke ne primjenjuje se u sluaju kad je visina ograde odredena
posebnim propisom.

d. Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi poploCenja staze, parkiralista, manipulativhe
povrsine, interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije
za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i slicni
uobicajeni elementi uredenja okucnice.

e. Prilikom izvodenja radova iz prethodne podtoCke odvodnja se mora rijeSiti na vlastitu
gradevnu Cesticu. Ukoliko se kota terena podize mora se izvesti puni ogradni zid uz medu
najmanje 50 cm iznad kote viSeg terena, ali se najvec¢a visina ograde raCuna od nize kote
terena.

f. Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha gradevine mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se gradevina gradi na medi, a pad
krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na rubu gradevine, na toj medi, izvesti puni
konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti leZeéi oluk ili uvalu za najmanje 30
cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj medi obvezna je ugradnja snjegobrana.

g. Visina ograde unutar gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 2 m od kote terena. Ostali
elementi ne smiju biti viSi od 3 m i moraju se odmaknuti najmanje 1 m od mede, osim ako je
na toj medi izveden puni ogradni zid i ako krovna ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako je pristup na gradevnu &esticu s prometne povrSine koja je povrSina javne namjene i
nerazvrstane ceste, gradevna Cestica mora imati regulacijski pravac najmanje 5 m dug.

b. Iznimno od prethodne podtoCke, gradevna Cestica s postojeéim gradevinama moze imati
kraci regulacijski pravac ili ga ne mora imati.

c. lznimno od prethodne podtotke gradevna Cestica infrastrukturne gradevine (garaze,
trafostanice, mjerno-redukcijske stanice, stupovi elektroni¢kin komunikacija i sl.) te
pojedinacnih  specificnih vrsta gradevina (spomenici, spomen-obiljezja, gradevine
protugradne obrane, gradevine u kojima stalno ne borave ljudi, a u funkciji su prometa, veza,
energetike, vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede i sl.) ne mora imati regulacijski pravac.
Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrSinu javne namjene ili na gradevnu Cesticu
neke druge gradevine ne mora se osnivati posebna gradevna Cestica, ali se mora osigurati
pristup.

d. Do svake gradevne Cestice moze se graditi najmanje jedan pjeSacki pristupni put od kolno
— pjeSacke i pjeSacke povrsine i pjeSacke staze najmanje Sirine 1 m.

e. Do svake gradevne Cestice moze se graditi kolni pristupni put od kolnika prometne
povrSine koja je povrsina javne namijene ili nerazvrstane ceste najmanje Sirine 3 m. Pristup
ne moze biti duzi od 50 m. U sluc€aju vecée duzine pristup se mora organizirati kao prometna
povrSina koja je povrSina javne namjene ili nerazvrstana cesta. Zajednicki pristup za dvije ili
viSe gradevnih Cestica moZe biti najmanje Sirine 4,5 m. Za gradevne Cestice uz krizanja ili
odvojke, pristup se, kad god je to moguée, odreduje s prometnice manjeg ranga ili manjeg
prometnog opterecenja.

f. Pristupni put moZe se graditi i preko povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevnih Cestica i
povrSine na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza za postojeCe gradevne Cestice s
postoje¢im gradevinama u slu€aju rekonstrukcije postojeéih i gradenja novih gradevina.

g. Prilikom gradenja pristupnog puta iz podtoc¢ki d. do f., ne smiju se ugrozavati i uniStavati
postojeCe gradevine na povrSinama javne namjene i nerazvrstanim cestama, a krizanja,
priblizavanja i spojevi s istima moraju se rijesiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih gradevina.
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h. Pristupni put iz podtoCki e. i f., mozZe i¢i i preko parkiralista, stajalista javnhog prometa,
benzinskih stanica i drugih gradevina koje pripadaju prometnoj povrsini kada je ista povrsina
javne namjene ili nerazvrstana cesta, ali samo ako ne postoji druga moguénost, uz
suglasnost i u skladu s uvjetima vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih gradevina.

i. Odvodnja otpadnih voda na podrucju ugostiteljsko—turisticke namjene mora biti rjeSena
zatvorenim sustavom kanala za odvodnju otpadnih voda.

j. Priklju€ci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ukoliko je na postojecoj gradevnoj Cestici izgradeno vise gradevina nego Sto je to
dozvoljeno ovim Odredbama, svaka od tih gradevina moze se rekonstruirati u postojec¢im
gabaritima ili se umjesto nje moze graditi zamjenska gradevina s moguc¢noscu povecéanja
visine radi izgradnje kosog krova bez nadozida i najveceg nagiba 300.

b. Ukoliko je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji
mogucnost osnivanja jedne gradevne Cestice, ista se moze rekonstruirati unutar postojecih
vanjskih gabarita gradevine

c. Legalne postojeée gradevine (dovrdene i nedovrSene) koje se rekonstruiraju mogu zadrzati
postoje¢e udaljenosti od dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako su manje od propisanih
ovom Odlukom, te mogu zadrzati i postojecCi koeficijent izgradenosti i ako je veci od
dozvoljenog ovom Odlukom.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoéne gradevine mogu se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, ne odnosi
se na gradnju garaza.

b. Ukoliko gradevna €estica ima regulacijski pravac s dvije ili vise strana, pomoéne gradevine
mogu se graditi i pored, ali ne ispred stambene gradevine, ne odnosi se na gradnju garaza.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PN-a

1

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Prikazani na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrsini posebne namjene mogu se graditi gradevine posebne namjene sukladno
posebnim propisima te infrastrukturne gradevine.

a. Nije primjenijivo.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Nije primjenjivo.

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije primjenijivo.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nije primjenjivo.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 11.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica u gradevinskom podrucju naselja javne i drustvene namjene je zemljiSte
najmanje povrsine 400 m2 koje omogucuje gradnju i koriStenje Cestice.

b. Iznimno, gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama koja u pogledu najmanje povrsine ne
udovoljava uvjetima moZe se zadrzati u postojeCem obliku i veli€ini ili se moZe povecati, ali se
ne smije smanjivati.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U dijelu gradevinskog podruéja naselja javne i drustvene namjene dozvoljeno je gradenje:
gradevina javne i druStvene namjene; ugostiteljsko—turistickin gradevina; poslovnih
gradevina; infrastrukturnih gradevina i urbane opreme.

a. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih zatvorenih
nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu u toCki koja je najbliza toj medi.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske, zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

b. Udaljenost pojedinog dijela gradevine od mede je udaljenost tog dijela u tocki koja je
najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja prolazi kroz tu medu. Mjeri se okomito na tu
ravninu i to od vanjske, zavrSno obradene plohe dijela od kojeg se mjeri.

c. Udaljenost otvora od mede je udaljenost vanjskog, zavrSno obradenog ruba zidarskog
otvora plohe na kojoj se nalazi i to u to¢ki koja je najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja
prolazi kroz tu medu, mjereno okomito na tu ravninu. Udaljenost krovnih otvora od mede

mjeri se od najblize toCke plohe krova uz sam rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od
najblize toCke okvira prozora, vrata ili drugog elementa koji zatvara taj otvor.

d. Zid gradevine koji je usporedan s dvoriSnom medom gradevne Cestice moze biti prislonjen
uz tu medu ili udaljen 1 m ili viSe od te mede.

e. Zid gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi gradevne Cestice pod kutom manjim od 450
mora biti udaljen 1 m ili viSe od te mede.

f. Zid gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi gradevne Cestice pod kutom od 450 ili
vecim, moze se zavrsnom to¢kom prisloniti uz medu.

g. Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni 1 m ili viSe od dvoriSne mede gradevne
Cestice.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) ne smije biti veci od 0,3.
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b. Iznimno, koeficijent izgradenosti za podzemne etaZe gradevina javne i drustvene namjene
moze biti i veéi od 0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najve¢i broj nadzemnih etaza iznosi: 3 =za gradevine javne i druStvene,
ugostiteljsko-turisticke i poslovne namjene; 1 za infrastrukturne gradevine.

b. Broj podzemnih etaza nije ogranicen.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Zid gradevine koji se izvodi uz dvoriSnu medu gradevne &estice mora biti puni konstruktivni
zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na nacin da zavrsni sloj zida prema van bude u
ravnini mede. Zid mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za najmanje 30 cm.

b. Ukoliko se gradevina gradi na medi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na
rubu gradevine, na toj medi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora
nadvisiti lezeci oluk ili uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj
medi obvezna je ugradnja snjegobrana.

c. Otvori usporedni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su poloZeni pod kutom
manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 3 m ili viSe od mede.

d. Otvori u zidu fiksno zatvoreni djelomi¢no prozirnim materijalom (staklena opeka, kopilit,
polikarbonatne ploce i sl.) te pojedinaéni (jedan u prostoriji) ventilacijski otvori max. veli€ine
stranice ili promjera 15 cm usporedni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su
polozeni pod kutom manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 1 m ili viSe
od te mede.

e. Otvori koji su polozeni pod kutom 450 ili ve¢cim u odnosu na dvoriSnu medu gradevne
Cestice ili okrenuti prema regulacijskom pravcu mogu se slobodno razmjestati.

f. Kosi otvori (lezeci krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i sli¢no) &iji je kut u
odnosu na vertikalnu ravninu maniji od 450 razmjestaju se prema podto¢kama c. i d., a ako je
taj kut 450 ili ve¢i mogu se slobodno razmjestati.

g. Otvorena strana balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvorisnu medu ili na udaljenosti 1 m od te mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom,
staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slucaju
naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba bocna strana iz
podtoCke a. mora se zatvoriti punim konstruktivnim zidom.

h. Ukoliko se na susjednoj gradevnoj €estici namjerava graditi uz tu medu, zidom susjedne
gradevine moze se naknadno zatvoriti bo¢na strana iz prethodne podtocke.

i. Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj Cestici
moraju zaéstititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm 8iri od otvora sa svake strane, ali
ne uzi od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi najmanje 3 m, a 1
m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci.

j. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanijih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili
ventilacijski kanal koji Ce izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spoijiti ventilacijski otvor.

k. U slu€aju izvodenja radova na postoje¢oj gradevini koja nije uskladena s podto¢kama a. do
j., ista se mora dovesti u sklad s navedenim stavcima samo u onim dijelovima na kojima se
izvode radovi, izuzev u slu€aju postojeéih otvora koji se prilikom radova na postojecoj
gradevini mogu zadrzati, ali se ne smiju povecavati.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 20 % povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

b. Ograde se mogu izvesti uz utvrdene mede gradevne Cestice. Najvecéa visina dvoriSne
ograde moze biti 2 m. Uli¢ne ograde mogu se izvesti do visine 1,8 m.

c. Visina ograde unutar gradevne Cestice ne moze biti ve€¢a od 2 m od kote terena. Ostali
elementi ne smiju biti viS§i od 3 m i moraju se odmaknuti najmanje 1 m od mede, osim ako je
na toj medi izveden puni ogradni zid i ako krovna ploha nema pad prema susjednoj Eestici.

d. Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha gradevine mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha.

e. Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi poploCenja staze, parkiralista, manipulativne
povrsine, interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije
za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli¢ni
uobicajeni elementi uredenja okuénice.

f. Prilikom izvodenja radova iz prethodne podtoCke odvodnja se mora rijediti na vlastitu
gradevnu Cesticu. Ukoliko se kota terena podiZze mora se izvesti puni ogradni zid uz medu
najmanje 50 cm iznad kote viSeg terena, ali se najvec¢a visina ograde raCuna od nize kote
terena.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Do svake gradevne Cestice moze se graditi najmanje jedan pjesacki pristupni put od kolno
— pjeSacke i pjeSacke povrsine i pjeSacke staze najmanje Sirine 1 m.

b. Do svake gradevne Cestice moze se graditi kolni pristupni put od kolnika prometne
povrdine koja je povrSina javne namjene ili nerazvrstane ceste najmanje Sirine 3 m. Pristup
ne moze biti duzi od 50 m. U slu€aju veée duZine pristup se mora organizirati kao prometna
povrdina koja je povrdina javne namjene ili nerazvrstana cesta. Zajednicki pristup za dvije ili
viSe gradevnih Cestica moze biti najmanje Sirine 4,5 m. Za gradevne Cestice uz krizanja ili
odvojke, pristup se, kad god je to moguce, odreduje s prometnice manjeg ranga ili manjeg
prometnog opterecenja.

c. Pristupni put moze se graditi i preko povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevnih Cestica i
povrSine na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza za postojeCe gradevne Cestice s
postojec¢im gradevinama u slu€aju rekonstrukcije postojecih i gradenja novih gradevina.

d. Prilikom gradenja pristupnog puta iz podto¢aka a. do c., ne smiju se ugroZavati i uniStavati
postoje¢e gradevine na povrSinama javne namjene i nerazvrstanim cestama, a krizanja,
pribliZavanja i spojevi s istima moraju se rijesiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih gradevina.

e. Pristupni put iz podto€aka b. i c. moze iéi i preko parkiralita, stajaliSta javnog prometa,
benzinskih stanica i drugih gradevina koje pripadaju prometnoj povrsini kada je ista povrsina
javne namijene ili nerazvrstana cesta, ali samo ako ne postoji druga moguc¢nost, uz
suglasnost i u skladu s uvjetima vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih gradevina.

f. Kolni pristupi put u dijelu gradevinskog podrucja naselja javne i druStvene namjene moze
se graditi od kolnika prometne povrsine koja je povrSina javne namjene ili nerazvrstane ceste,
preko povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevnih Cestica i povrSina na kojoj je osnovano pravo
sluznosti prolaza najmanje Sirine 3 m te prometnica koje nisu javne ili nerazvrstane (Sumski
put, poljski put i sl.) uz suglasnost vlasnika ili pravne osobe koja upravlja prometnicama
prema posebnom propisu.

g. Priklju€ci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima distributera.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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a. Poslovne i ugostiteljsko turistiCke gradevine iz prethodne podtocke mogu se graditi samo
kao prateci sadrzaji u funkciji osnovne namjene.

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: KS2-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veli€ine gradevne Cestice 500 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvoriSta (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje: reciklaznih dvorista namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom
skladistenju manijih koli€ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomoénim
gradevinama.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici reciklaznog dvoriSta uz ogradu potrebno je planirati visoko zastitno
zelenilo ili “zelenu” ogradu minimalne visine 2 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Minimalna Sirina regulacijske linije 5,5 m.
b. Minimalna Sirina kolnog pristupa 5,5 m.
¢. Minimalna Sirina kolnika u uli¢nom profilu 5,5 m.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
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Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica svojim oblikom i veli€inom mora odgovarati uvjetima za gradnju
gradevina koje se na njoj grade,a mora biti najmanje povrsine 100 m2.

b. Iznimno, gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama koja u pogledu najmanje povrsine ne
udovoljava uvjetima iz prethodne podtoCke moze se zadrzati u postojecem obliku i veli€ini ili
se moze povecati, ali se ne smije smanjivati.

c. Iznimno od prethodne podtoCke, gradevna Eestica infrastrukturne gradevine (garaze,
trafostanice, mjerno-redukcijske stanice, stupovi elektroni¢kin komunikacija i sl.) te
pojedinacnih  specificnin vrsta gradevina (spomenici, spomen-obiljezja, gradevine
protugradne obrane, gradevine u kojima stalno ne borave ljudi, a u funkciji su prometa, veza,
energetike, vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede i sl.) ne mora imati regulacijski pravac.
Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrinu javne namjene ili na gradevnu Cesticu
neke druge gradevine ne mora se osnivati posebna gradevna Cestica, ali se mora osigurati
pristup.

d. Za elemente urbane opreme koji se postavljaju na povrsine javne namjene ne osnivaju se
gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrsine javne namjene.

e. Za linijske infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne osnivaju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno osnivati gradevnu Cesticu.

f. Gradevna Cestica za povrSine javne namjene ne mora se osnivati kao jedinstvena
katastarska Cestica ve¢ moZe biti podijeljena na viSe katastarskih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja i uredenje: gradevina
proizvodne namjene, u kojima se omogucava koriStenje alternativnih goriva i goriva iz otpada
kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu, skladisnih i
servisnih povrsina i gradevina.

b. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina.

c. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,
sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativnha goriva, praonica
vozila i sli€no), gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, uklju€ivo i
one koje se prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom
(bioplinsko postrojenje za vlastite potrebe i sl.), centar/gradevine za ponovnu uporabu, zelene
povrSine, prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiralita, garaze,
odlagalista plovnih objekata), infrastruktura.

d. Uz gradnju gradevina u sklopu povrsine gospodarske namjene koja se nalazi neposredno
uz vodnu povrsinu - Daljski rukavac potrebno je planirati i uredenje pripadajuée obale
Daljskog rukavca prema uvjetima javnopravnih tijela iz djelokruga gospodarenja vodama i
zastite prirode.

a. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih zatvorenih
nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu u toCki koja je najbliza toj medi.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske, zavrdno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

b. Udaljenost pojedinog dijela gradevine od mede je udaljenost tog dijela u tocki koja je
najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja prolazi kroz tu medu. Mjeri se okomito na tu
ravninu i to od vanjske, zavrsno obradene plohe dijela od kojeg se mijeri.

c. Udaljenost otvora od mede je udaljenost vanjskog, zavrSno obradenog ruba zidarskog
otvora plohe na kojoj se nalazi i to u to¢ki koja je najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja
prolazi kroz tu medu, mjereno okomito na tu ravninu. Udaljenost krovnih otvora od mede
mjeri se od najblize toCke plohe krova uz sam rub otvora, a kod stoje¢ih krovnih otvora od
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najblize to¢ke okvira prozora, vrata ili drugog elementa koji zatvara taj otvor.

d. Zid gradevine koji je usporedan s dvoriSnom medom gradevne Cestice moze biti prislonjen
uz tu medu ili udaljen 1 m ili vise od te mede.

e. Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi gradevne Cestice pod kutom manjim od 450
mora biti udaljen 1 mili vise od te mede.

f. Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi gradevne Cestice pod kutom od 450 ili
vecim, moze se zavrsnom tokom prisloniti uz medu.

g. Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni 1 m ili viSe od dvoriSne mede gradevne
Cestice

h. Ako postoje¢a gradevna Cestica grani¢i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti
najmanje 1 m, a ograde i stabla najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadlezna tijela ne
odrede drugacije.

i. Kod osnivanja novih gradevnih Cestica, a koje grani¢e s melioracijskim kanalom, rub Cestice
potrebno je odmaknuti 5 m od ruba kanala 1. i Il. reda, odnosno 3 m od ruba kanala Ill. i IV.
reda. Mogucéa su i drugacija rjeSenja uz suglasnost nadleznog tijela.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi najvise 0,6.

b. I1znimno, ukoliko je postojeéi koeficijent izgradenosti veci od dozvoljenog, isti se prilikom
izvodenja radova na postojecoj gradevini ili gradnji zamjenske gradevine moze zadrzati, ali
se ne smije povecavati.

c. Koeficijent izgradenosti jedne ili viSe etaza kada se u njima nalazi podzemna garaza s
prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) unutar
obuhvata ovog Plana moze iznositi 1,0 i to samo u slu€aju kada su svi konstruktivni dijelovi
garaze ispod uredene kote okolnog terena i kada je zavrsni gorniji vidljivi sloj stropa garaze
ureden elementima uobiajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliste,
poplo€enja, travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne racunaju se
ventilacijski otvori, odzracnici za zracenje i sl. U ostalim slu¢ajevima koeficijent izgradenosti
podzemne etaze garaze jednak je najvec¢em koeficijentu izgradenosti gradevne Cestice za
namjenu gradevine koja se na njoj gradi.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci broj nadzemnih etaza gradevine iznosi: 4 za poslovne gradevine; 3 za proizvodne
gradevine; 2 za poljoprivredne gradevine i 1 za pomoéne i infrastrukturne gradevine

b. Iznimno, dio poljoprivredne gradevine moze imati najviS8e 3 nadzemne etaZe za potrebe
prate¢ih sadrzaja Cija povrSina moze iznositi najviSe 20% ukupne gradevinske (bruto)
povrSine zgrade.

c. Najveca ukupna visina poljoprivredne gradevine iznosi 10 m od kote terena.

d. Iznimno, visina poljoprivredne gradevine moZe biti i ve¢a ako je uvjetovana tehnologijom
(silosi, suSare, skladista i sl.).

e. Najveéa ukupna visina pomocne gradevine iznosi 6 m od kote terena.

f. Ukoliko postoje¢a gradevine ima ukupna visinu ili etaznost vecu od dozvoljene, ista se
prilikom izvodenja radova na postojec¢oj gradevini moze zadrzati, ali se ne smije povecavati.

g. Broj podrumskih etaza nije ogranicen.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Gradevine mogu imati istake do 25 cm izvan gradevne €estice na povrsinu javne namjene i
to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, te jedna
stuba na ulazu u gradevinu; u podzemnim etazama: temelji i zastita hidroizolacije.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1 m od regulacijskog pravca na povrsinu
javne namjene.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno—pjesacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,5 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m na povrSinu javne namjene. Najveéa gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veCa od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaZze;
konzolno izvedene tende, nadstresnice i sl. i to u dijelu pro¢elja izmedu gornjeg ruba otvora
prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svjetla visina
izmedu uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da
vertikalna projekcija istaka bude udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do
ulaza u prizemlje postojece gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti sukladno posebnom propisu, kod
zgrada koje su sa svih strana okruzene povr§inama javne namjene, pod uvjetom da preostala
slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko stuba i rampe
izvede ograda visine 1 m; rezervni izlazi iz skloni$ta ukoliko ih nije moguée izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zaru$avanja okolnih gradevina i priklju€ci na komunalnu infrastrukturu.

d. Zid gradevine koji se izvodi uz dvoriSnu medu gradevne &estice mora biti puni konstruktivni
zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na nacin da zavrsni sloj zida prema van bude u
ravnini mede. Zid mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za najmanje 30 cm.

e. Ukoliko se gradevina gradi na medi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na
rubu gradevine, na toj medi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora
nadvisiti leZeci oluk ili uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj
medi obvezna je ugradnja snjegobrana.

f. Otvori usporedni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su polozeni pod kutom
manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 3 m ili viSe od mede.

g. Otvori u zidu fiksno zatvoreni djelomiéno prozirnim materijalom (staklena opeka, kopilit,
polikarbonatne ploce i sl.) te pojedinaéni (jedan u prostoriji) ventilacijski otvori max. veli€ine
stranice ili promjera 15 cm usporedni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su
polozeni pod kutom manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 1 m ili viSe
od te mede.

h. Otvori koji su polozeni pod kutom 450 ili ve¢im u odnosu na dvoriSnu medu gradevne
Cestice ili okrenuti prema regulacijskom pravcu mogu se slobodno razmjestati.

i. Kosi otvori (leze¢i krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i sli€no) iji je kut u
odnosu na vertikalnu ravninu manji od 450 razmjestaju se prema podto¢kama f. i g., a ako je
taj kut 450 ili ve¢i mogu se slobodno razmjestati.

j- Otvorena strana balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvorisnu medu ili na udaljenosti 1 m od te mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom,
staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slucaju
naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba boc¢na strana iz
podtoCke d. mora se zatvoriti punim konstruktivnim zidom.

k. Ukoliko se na susjednoj gradevnoj Cestici namjerava graditi uz tu medu, zidom susjedne
gradevine moze se naknadno zatvoriti bo¢na strana iz prethodne podtocke.

I. Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj Cestici
moraju zaéstititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm 3iri od otvora sa svake strane, ali
ne uzi od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi najmanje 3 m, a 1
m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci.

m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanijih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili
ventilacijski kanal koji e izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spoijiti ventilacijski otvor.

Oznaka: 374-20260313-S04 Stranica 34 od 90



Prostorni plan uredenja Opcine Erdut

n. U slu¢aju izvodenja radova na postojecoj gradevini koja nije uskladena s podto¢kama d. do
m. ista se mora dovesti u sklad s navedenim stavcima samo u onim dijelovima na kojima se
izvode radovi, izuzev u slu€aju postojeéih otvora koji se prilikom radova na postojecoj
gradevini mogu zadrzati, ali se ne smiju povecavati.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha gradevine mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha.

b. Ograde se mogu izvesti uz utvrdene mede gradevne Cestice. Najveéa visina dvorisne
ograde moze biti 2 m. Uli€ne ograde mogu se izvesti do visine 1,8 m.

c. Uvjeti iz prethodne podtoCke ne primjenjuje se u slu€aju kad je visina ograde odredena
posebnim propisom

d. Najmanje 10% povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

e. Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi poploenja staze, parkiralidta, manipulativne
povrdine, interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije
za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli¢ni
uobicajeni elementi uredenja okucnice.

f. Prilikom izvodenja radova iz prethodne podtocke odvodnja se mora rijesiti na vlastitu
gradevnu Cesticu. Ukoliko se kota terena podize mora se izvesti puni ogradni zid uz medu
najmanje 50 cm iznad kote viSeg terena, ali se najveéa visina ograde racuna od nize kote
terena.

g. Visina ograde unutar gradevne Cestice ne moze biti veCa od 2 m od kote terena. Ostali
elementi ne smiju biti viS§i od 3 m i moraju se odmaknuti najmanje 1 m od mede, osim ako je
na toj medi izveden puni ogradni zid i ako krovna ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako je pristup na gradevnu Cesticu s prometne povrsine koja je povrSina javnhe namjene i
nerazvrstane ceste, gradevna Cestica mora imati regulacijski pravac najmanje 5 m dug.

b. Iznimno, gradevna Cestica s postojeé¢im gradevinama moze imati kraci regulacijski pravac
ili ga ne mora imati.

c. Do svake gradevne Cestice moZe se graditi najmanje jedan pjeSacki pristupni put od kolno
— pjeSacke i pjeSacke povrsine i pjeSacke staze najmanje Sirine 1 m.

d. Do svake gradevne Cestice moze se graditi kolni pristupni put od kolnika prometne
povrSine koja je povrsina javne namjene ili nerazvrstane ceste najmanje Sirine 3 m. Pristup
ne moze biti duzi od 50 m. U sluc€aju veée duzine pristup se mora organizirati kao prometna
povrSina koja je povrSina javne namjene ili nerazvrstana cesta. Zajednicki pristup za dvije ili
viSe gradevnih Cestica moZe biti najmanje Sirine 4,5 m. Za gradevne Cestice uz krizanja ili
odvojke, pristup se, kad god je to mogucée, odreduje s prometnice manjeg ranga ili manjeg
prometnog opterecenja.

e. Pristupni put mozZe se graditi i preko povrsina u vlasnidtvu vlasnika gradevnih Cestica i
povrSine na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza za postojeCe gradevne Cestice s
postoje¢im gradevinama u slu€aju rekonstrukcije postojeéih i gradenja novih gradevina.

f. Prilikom gradenja pristupnog puta ne smiju se ugrozavati i uniStavati postojece gradevine
na povrSinama javne namjene i nerazvrstanim cestama, a krizanja, priblizavanja i spojevi s
istima moraju se rijesiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih gradevina.

g. Pristupni put moze iéi i preko parkiralista, stajaliSta javnog prometa, benzinskih stanica i
drugih gradevina koje pripadaju prometnoj povrsini kada je ista povrSina javne namjene ili
nerazvrstana cesta, ali samo ako ne postoji druga moguénost, uz suglasnost i u skladu s
uvjetima vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih gradevina.

h. Priklju€ci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
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a. Ukoliko je na postoje¢oj gradevnoj Cestici izgradeno vide gradevina nego Sto je to
dozvoljeno ovim Odredbama, svaka od tih gradevina mozZe se rekonstruirati u postojecim
gabaritima ili se umjesto nje mozZe graditi zamjenska gradevina s moguénoséu povecanja
visine radi izgradnje kosog krova bez nadozida i najveceg nagiba 300.

b. Ukoliko je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji
mogucnost osnivanja jedne gradevne Cestice, ista se moZe rekonstruirati unutar postojecih
vanjskih gabarita gradevine.

c. Legalne postojeée gradevine (dovrSene i nedovrSene) koje se rekonstruiraju mogu zadrzati
postoje¢e udaljenosti od dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako su manje od propisanih
ovom Odlukom, te mogu zadrzati i postojeci koeficijent izgradenosti i ako je veéi od
dozvoljenog ovom Odlukom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi samo u dvorisnom dijelu gradevne Cestice.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznac¢enu: 11-b
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica svojim oblikom i veliCinom mora odgovarati uvjetima za gradnju
gradevina koje se na njoj grade, a mora biti najmanje povrsine 100 m2.

b. Iznimno, gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama koja u pogledu najmanje povrsine ne
udovoljava uvjetima iz prethodne podtoCke moze se zadrzati u postoje¢em obliku i veli€ini ili
se moze povecati, ali se ne smije smanijivati.

c. Iznimno od prethodne podtoCke, gradevna Cestica infrastrukturne gradevine (garaze,
trafostanice, mjerno-redukcijske stanice, stupovi elektroni¢kin komunikacija i sl.) te
pojedinacnih  specificnih vrsta gradevina (spomenici, spomen-obiljezja, gradevine
protugradne obrane, gradevine u kojima stalno ne borave ljudi, a u funkciji su prometa, veza,
energetike, vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede i sl.) ne mora imati regulacijski pravac.
Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrSinu javne namjene ili na gradevnu Cesticu
neke druge gradevine ne mora se osnivati posebna gradevna Cestica, ali se mora osigurati
pristup.

d. Gradevna Cestica reciklaznog dvorista gradevnog otpada svojim oblikom i veli¢inom mora
odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj grade,a mora biti najmanje povrsine
1000 m2.

e. Za elemente urbane opreme koji se postavljaju na povrsine javhe namjene ne osnivaju se
gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrsine javne namjene.

f. Za linijske infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne osnivaju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno osnivati gradevnu Cesticu.

g. Gradevna Cestica za povrSine javne namjene ne mora se osnivati kao jedinstvena
katastarska Cestica ve¢ moZe biti podijeljena na viSe katastarskih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama proizvodne namjene (I1) dozvoljena je gradnja i uredenje: gradevina
proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i goriva iz otpada
kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu, skladisnih i
servisnih povrsina i gradevina.

b. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina.

c. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,
sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, praonica
vozila i sliéno), gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, uklju€ivo i
one koje se prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom
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(bioplinsko postrojenje za vlastite potrebe i sl.), centar/gradevine za ponovnu uporabu, zelene
povrdine, prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiralita, garaze,
odlagalista plovnih objekata), infrastruktura.

d. Na povrsini proizvodne namjene (I1), kao prateca namjena, na zasebnoj gradevnoj Cestici
potrebno je izgraditi reciklazno dvoridte gradevnog otpada.

e. Unutar planiranog reciklaznog dvorista gradevnog otpada planira se gradnja platoa za
prihvat gradevnog otpada, separacije za agregat, manipulativnin povrSina, parkiralista,
zelenih povrsina te zastitnog zelenila.

a. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih zatvorenih
nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu u toCki koja je najbliza toj medi.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske, zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

b. Udaljenost pojedinog dijela gradevine od mede je udaljenost tog dijela u tocki koja je
najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja prolazi kroz tu medu. Mjeri se okomito na tu
ravninu i to od vanjske, zavrsno obradene plohe dijela od kojeg se mijeri.

c. Udaljenost otvora od mede je udaljenost vanjskog, zavrSno obradenog ruba zidarskog
otvora plohe na kojoj se nalazi i to u toCki koja je najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja
prolazi kroz tu medu, mjereno okomito na tu ravninu. Udaljenost krovnih otvora od mede
mjeri se od najblize toCke plohe krova uz sam rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od
najblize toCke okvira prozora, vrata ili drugog elementa koji zatvara taj otvor.

d. Zid gradevine koji je usporedan s dvoriSnom medom gradevne Cestice mozZe biti prislonjen
uz tu medu ili udaljen 1 mili vise od te mede.

e. Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi gradevne Cestice pod kutom manjim od 450
mora biti udaljen 1 m ili viSe od te mede.

f. Zid gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi gradevne Cestice pod kutom od 450 ili
vecim, moze se zavrsnom to¢kom prisloniti uz medu.

g. Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni 1 m ili viSe od dvoriSne mede gradevne
Cestice

h. Ako postoje¢a gradevna Cestica grani¢i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti
najmanje 1 m, a ograde i stabla najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadlezna tijela ne
odrede drugacije.

i. Kod osnivanja novih gradevnih Cestica, a koje grani¢e s melioracijskim kanalom, rub Cestice
potrebno je odmaknuti 5 m od ruba kanala I. i Il. reda, odnosno 3 m od ruba kanala Ill. i V.
reda. Mogucéa su i drugacija rjeSenja uz suglasnost nadleznog tijela.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi najvise 0,6.

b. Iznimno, ukoliko je postojeéi koeficijent izgradenosti veéi od dozvoljenog, isti se prilikom
izvodenja radova na postojecoj gradevini ili gradnji zamjenske gradevine moze zadrzati, ali
se ne smije povecavati.

c. Koeficijent izgradenosti jedne ili viSe etaza kada se u njima nalazi podzemna garaza s
prateéim sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) unutar
obuhvata ovog Plana moze iznositi 1,0 i to samo u slu€aju kada su svi konstruktivni dijelovi
garaze ispod uredene kote okolnog terena i kada je zavrSni gornji vidljivi sloj stropa garaze
ureden elementima uobiajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliste,
poplo€enja, travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivhe dijelove garaZze ne racunaju se
ventilacijski otvori, odzracnici za zracenje i sl. U ostalim slu¢ajevima koeficijent izgradenosti
podzemne etaze garaze jednak je najveCem koeficijentu izgradenosti gradevne Cestice za
namjenu gradevine koja se na njoj gradi.

d. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice reciklaznog dvoriSta gradevnog otpada moze biti
max. 0,6.

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Koeficijent iskoridtenosti gradevne Cestice reciklaznog dvoridta gradevnog otpada moze biti
max. 1,8.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci broj nadzemnih etaza gradevine iznosi: 4 za poslovne gradevine; 3 za proizvodne
gradevine; 2 za poljoprivredne gradevine i 1 za pomoc¢ne i infrastrukturne gradevine

b. 1znimno, dio poljoprivredne gradevine mozZe imati najviSe 3 nadzemne etaZe za potrebe
prate¢ih sadrzaja C&ija povrS§ina moze iznositi najvise 20% ukupne gradevinske (bruto)
povrsine zgrade.

c. Najveca ukupna visina poljoprivredne gradevine iznosi 10 m od kote terena.

d. Iznimno, visina poljoprivredne gradevine moze biti i veCa ako je uvjetovana tehnologijom
(silosi, suSare, skladista i sl.).

e. Najveca ukupna visina pomocne gradevine iznosi 6 m od kote terena.

f. Ukoliko postoje¢a gradevine ima ukupna visinu ili etaznost vecu od dozvoljene, ista se
prilikom izvodenja radova na postojecoj gradevini moze zadrzati, ali se ne smije povecavati.

g. Broj podrumskih etaza nije ograni¢en.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 25 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne namjene i
to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, te jedna
stuba na ulazu u gradevinu; u podzemnim etazama: temelji i zaStita hidroizolacije.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1 m od regulacijskog pravca na povrsinu
javne namjene.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne C&estice na javnu
pjeSacku, kolno—pjedacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,5 m, da istak ne bude viSe
od 1,5 m na povrSinu javhe namjene. Najveéa gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veca od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze;
konzolno izvedene tende, nadstresnice i sl. i to u dijelu pro€elja izmedu gornjeg ruba otvora
prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svjetla visina
izmedu uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da
vertikalna projekcija istaka bude udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do
ulaza u prizemlje postojece gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupaénosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti sukladno posebnom propisu, kod
zgrada koje su sa svih strana okruZene povrSinama javne namjene, pod uvjetom da preostala
slobodna S&irina pjeSatke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko stuba i rampe
izvede ograda visine 1 m; rezervni izlazi iz sklonista ukoliko ih nije moguce izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina i priklju€ci na komunalnu infrastrukturu.

d. Zid gradevine koji se izvodi uz dvoriSnu medu gradevne €estice mora biti puni konstruktivni
zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na nacin da zavrsni sloj zida prema van bude u
ravnini mede. Zid mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za najmanje 30 cm.

e. Ukoliko se gradevina gradi na medi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na
rubu gradevine, na toj medi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora
nadvisiti lezeéi oluk ili uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj
medi obvezna je ugradnja snjegobrana.

f. Otvori usporedni s dvoriSnom medom gradevne C&estice ili koji su poloZeni pod kutom
manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 3 m ili viSe od mede.
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g. Otvori u zidu fiksno zatvoreni djelomiéno prozirnim materijalom (staklena opeka, kopilit,
polikarbonatne ploce i sl.) te pojedinacni (jedan u prostoriji) ventilacijski otvori max. veli¢ine
stranice ili promjera 15 cm usporedni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su
poloZeni pod kutom manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 1 m ili vise
od te mede.

h. Otvori koji su polozeni pod kutom 450 ili ve¢im u odnosu na dvoriSsnu medu gradevne
Cestice ili okrenuti prema regulacijskom pravcu mogu se slobodno razmjestati.

i. Kosi otvori (leze¢i krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i sli¢no) ¢iji je kut u
odnosu na vertikalnu ravninu manji od 450 razmjestaju se prema podto¢kama f. i g., a ako je
taj kut 450 ili ve¢i mogu se slobodno razmjestati.

j- Otvorena strana balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvorisnu medu ili na udaljenosti 1 m od te mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom,
staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slucaju
naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba boc¢na strana iz
podtocke d. mora se zatvoriti punim konstruktivnim zidom.

k. Ukoliko se na susjednoj gradevnoj Cestici namjerava graditi uz tu medu, zidom susjedne
gradevine moze se naknadno zatvoriti bo¢na strana iz prethodne podtocke.

I. Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj Cestici
moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake strane, ali
ne uzi od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi najmanje 3 m, a 1
m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci.

m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili
ventilacijski kanal koji Ce izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

n. U slu€aju izvodenja radova na postojecoj gradevini koja nije uskladena s podto¢kama d. do
m. ista se mora dovesti u sklad s navedenim stavcima samo u onim dijelovima na kojima se
izvode radovi, izuzev u slu€aju postojeCih otvora koji se prilikom radova na postojecoj
gradevini mogu zadrzati, ali se ne smiju povecéavati.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha gradevine mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha.

b. Ograde se mogu izvesti uz utvrdene mede gradevne Cestice. Najvecéa visina dvoriSne
ograde moze biti 2 m. Uli¢ne ograde mogu se izvesti do visine 1,8 m.

c. Uvjeti iz prethodne podtoCke ne primjenjuje se u sluaju kad je visina ograde odredena
posebnim propisom

d. Najmanje 10% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

e. Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi poploCenja staze, parkiralista, manipulativne
povrsine, interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije
za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli¢ni
uobicajeni elementi uredenja okuénice.

f. Prilikom izvodenja radova iz prethodne podtoCke odvodnja se mora rijediti na vlastitu
gradevnu Cesticu. Ukoliko se kota terena podiZze mora se izvesti puni ogradni zid uz medu
najmanje 50 cm iznad kote viSeg terena, ali se najvec¢a visina ograde raCuna od niZe kote
terena.

g. Visina ograde unutar gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 2 m od kote terena. Ostali
elementi ne smiju biti viSi od 3 m i moraju se odmaknuti najmanje 1 m od mede, osim ako je
na toj medi izveden puni ogradni zid i ako krovna ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

h. Unutar planiranog reciklaznog dvoridta gradevnog otpada planira se gradnja platoa za
prihvat gradevnog otpada, separacije za agregat, manipulativnin povrsina, parkiralista,
zelenih povrSina te zastitnog zelenila.

i. Parkiranje se mora rjeSavati na gradevnoj Cestici RDGO i u uli€nom pojasu ispred same
gradevne Cestice.
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j. Na gradevnoj Cestici reciklaznog dvoridta gradevnog otpada plato za prihvat gradevinskog
otpada mora biti udaljen od ruba gradevne &estice minimalno 5,0 m.

k. Oborinske vode s platoa za prihvat gradevnog otpada moraju se prije upustanja u okolis
prodcistiti.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako je pristup na gradevnu Cesticu s prometne povrsine koja je povrSina javne namjene i
nerazvrstane ceste, gradevna Cestica mora imati regulacijski pravac najmanje 5 m dug.

b. Iznimno, gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama moze imati kraci regulacijski pravac
ili ga ne mora imati.

c. Do svake gradevne Cestice moze se graditi najmanje jedan pjesacki pristupni put od kolno
— pjeSacke i pjeSacke povrsine i pjeSacke staze najmanje Sirine 1 m.

d. Do svake gradevne Cestice moze se graditi kolni pristupni put od kolnika prometne
povrSine koja je povrSina javne namjene ili nerazvrstane ceste najmanje Sirine 3 m. Pristup
ne moze biti duzi od 50 m. U slu€aju veée duZine pristup se mora organizirati kao prometna
povrdina koja je povrSina javne namjene ili nerazvrstana cesta. Zajednicki pristup za dvije ili
viSe gradevnih Cestica moze biti najmanje Sirine 4,5 m. Za gradevne Cestice uz krizanja ili
odvojke, pristup se, kad god je to moguce, odreduje s prometnice manjeg ranga ili manjeg
prometnog opterecenja.

e. Pristupni put mozZe se graditi i preko povrSina u vlasnidtvu vlasnika gradevnih Cestica i
povrSine na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza za postojece gradevne Cestice s
postoje¢im gradevinama u slu€aju rekonstrukcije postojecih i gradenja novih gradevina.

f. Prilikom gradenja pristupnog puta ne smiju se ugrozavati i uniStavati postoje¢e gradevine
na povrSinama javne namjene i nerazvrstanim cestama, a krizanja, priblizavanja i spojevi s
istima moraju se rijesiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih gradevina.

g. Pristupni put moze iéi i preko parkirali$ta, stajalita javnog prometa, benzinskih stanica i
drugih gradevina koje pripadaju prometnoj povrsini kada je ista povrSina javne namjene ili
nerazvrstana cesta, ali samo ako ne postoji druga moguc¢nost, uz suglasnost i u skladu s
uvjetima vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih gradevina.

h. Prikljuéci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima distributera.
i. Pristup RDGO mora biti minimalne Sirine 3,5 m sa ¢vrstim gornjim slojem (asfalt, beton i
sl.).

j. Planirano RDGO se treba po potrebi prikljuciti na javne sustave za opskrbu elektricCnom
energijom, vodom, plinom, elektronskim komunikacijama, odvodnje i sl., ukoliko to tehnicki
uvjeti omogucuju.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ukoliko je na postoje¢oj gradevnoj Cestici izgradeno vide gradevina nego Sto je to
dozvoljeno ovim Odredbama, svaka od tih gradevina mozZe se rekonstruirati u postojec¢im
gabaritima ili se umjesto nje mozZe graditi zamjenska gradevina s moguénoséu povecanja
visine radi izgradnje kosog krova bez nadozida i najveceg nagiba 300.

b. Ukoliko je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji

mogucnost osnivanja jedne gradevne Cestice, ista se moZe rekonstruirati unutar postojecih
vanjskih gabarita gradevine.

c. Legalne postojeée gradevine (dovrSene i nedovrSene) koje se rekonstruiraju mogu zadrzati
postoje¢e udaljenosti od dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako su manje od propisanih
ovom Odlukom, te mogu zadrzati i postojeci koeficijent izgradenosti i ako je veéi od
dozvoljenog ovom Odlukom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Pomocne gradevine mogu se graditi samo u dvorisnom dijelu gradevne Cestice.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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a. Nije primjenjivo.
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 12-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica svojim oblikom i veli€inom mora odgovarati uvjetima za gradnju
gradevina koje se na njoj grade,a mora biti najmanje povrsine 100 m2.

b. Iznimno, gradevna Cestica s postojeéim gradevinama koja u pogledu najmanje povrsine ne
udovoljava uvjetima iz prethodne podtoCke mozZe se zadrzati u postojecem obliku i veli€ini ili
se moze povecati, ali se ne smije smanjivati.

c. Iznimno od prethodne podtocke, gradevna Cestica infrastrukturne gradevine (garaze,
trafostanice, mjerno-redukcijske stanice, stupovi elektroni¢kin komunikacija i sl.) te
pojedina¢nih  specificnih vrsta gradevina (spomenici, spomen-obiljezja, gradevine
protugradne obrane, gradevine u kojima stalno ne borave ljudi, a u funkciji su prometa, veza,
energetike, vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede i sl.) ne mora imati regulacijski pravac.
Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsinu javne namjene ili na gradevnu Cesticu
neke druge gradevine ne mora se osnivati posebna gradevna Cestica, ali se mora osigurati
pristup.

d. Za elemente urbane opreme koji se postavljaju na povrsine javne namjene ne osnivaju se
gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrsine javne namjene.

e. Za linijske infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne osnivaju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojecim Cesticama osim za pojedina¢ne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno osnivati gradevnu Cesticu.

f. Gradevna Cestica za povrSine javne namjene ne mora se osnivati kao jedinstvena
katastarska Cestica ve¢ moze biti podijeljena na viSe katastarskih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrS§inama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je
gradnja i uredenje: gradevina namijenjenih za prehrambeno-preradivacku industriju, ukljucivo
gradevine koje sluze odvijanju tehnoloskog procesa.

b. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (I12) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina.

c. Na povrSinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12), kao prateca
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: zelene povrsine,
prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze),
infrastruktura.

d. Osim gradevina primarne i prate¢e namjene dozvoljena je gradnja sliedeéih gradevina
sekundarne namjene: usluzna namjena (Ku). Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe
gradevina primarne namjene, sekundarne namjene te pratecih i pomoc¢nih gradevina.

a. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih zatvorenih
nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu cCesticu u toCki koja je najbliza toj medi.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske, zavrdno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

b. Udaljenost pojedinog dijela gradevine od mede je udaljenost tog dijela u tocki koja je
najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja prolazi kroz tu medu. Mijeri se okomito na tu
ravninu i to od vanjske, zavrsno obradene plohe dijela od kojeg se mijeri.

c. Udaljenost otvora od mede je udaljenost vanjskog, zavrSno obradenog ruba zidarskog
otvora plohe na kojoj se nalazi i to u toCki koja je najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja
prolazi kroz tu medu, mjereno okomito na tu ravninu. Udaljenost krovnih otvora od mede
mjeri se od najblize toCke plohe krova uz sam rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od
najbliZze to¢ke okvira prozora, vrata ili drugog elementa koji zatvara taj otvor.

d. Zid gradevine koji je usporedan s dvoriSnom medom gradevne Cestice mozZe biti prislonjen
uz tu medu ili udaljen 1 mili vise od te mede.
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e. Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi gradevne Cestice pod kutom manjim od 450
mora biti udaljen 1 m ili viSe od te mede.

f. Zid gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi gradevne Cestice pod kutom od 450 ili
vecim, moze se zavrsnom tokom prisloniti uz medu.

g. Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni 1 m ili viSe od dvoriSne mede gradevne
Cestice

h. Ako postoje¢a gradevna Cestica grani¢i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti
najmanje 1 m, a ograde i stabla najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadlezna tijela ne
odrede drugacije.

i. Kod osnivanja novih gradevnih Cestica, a koje grani¢e s melioracijskim kanalom, rub Cestice
potrebno je odmaknuti 5 m od ruba kanala I. i Il. reda, odnosno 3 m od ruba kanala Ill. i IV.
reda. Mogucéa su i drugadija rjeSenja uz suglasnost nadleznog tijela.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi najvise 0,6.

b. Iznimno, ukoliko je postojeéi koeficijent izgradenosti veéi od dozvoljenog, isti se prilikom
izvodenja radova na postojecoj gradevini ili gradnji zamjenske gradevine moze zadrzati, ali
se ne smije povecavati.

c. Koeficijent izgradenosti jedne ili viSe etaza kada se u njima nalazi podzemna garaza s
prateéim sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) unutar
obuhvata ovog Plana moZe iznositi 1,0 i to samo u slu€aju kada su svi konstruktivni dijelovi
garaze ispod uredene kote okolnog terena i kada je zavrSni gornji vidljivi sloj stropa garaze
ureden elementima uobiajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliste,
poplo€enja, travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivnhe dijelove garaZze ne racunaju se
ventilacijski otvori, odzracnici za zracenje i sl. U ostalim slu¢ajevima koeficijent izgradenosti
podzemne etaze garaze jednak je najveem koeficijentu izgradenosti gradevne Cestice za
namjenu gradevine koja se na njoj gradi.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci broj nadzemnih etaza gradevine iznosi: 4 za poslovne gradevine, 3 za proizvodne
gradevine i 1 za pomocne i infrastrukturne gradevine.

b. Najvec¢a ukupna visina pomocne gradevine iznosi 6 m od kote terena.

c. Ukoliko postoje¢a gradevine ima ukupna visinu ili etaznost veéu od dozvoljene, ista se
prilikom izvodenja radova na postoje¢oj gradevini moze zadrzati, ali se ne smije povecavati.

d. Broj podrumskih etaZa nije ogranicen.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Gradevine mogu imati istake do 25 cm izvan gradevne €estice na povrsinu javne namjene i

to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, te jedna
stuba na ulazu u gradevinu; u podzemnim etazama: temelji i zaStita hidroizolacije.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1 m od regulacijskog pravca na povrsinu
javne namjene.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno—pjesacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,5 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m na povrSinu javne namjene. Najveéa gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veCa od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaZze;
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konzolno izvedene tende, nadstresnice i sl. i to u dijelu pro¢elja izmedu gornjeg ruba otvora
prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svjetla visina
izmedu uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da
vertikalna projekcija istaka bude udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do
ulaza u prizemlje postojece gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupaénosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti sukladno posebnom propisu, kod
zgrada koje su sa svih strana okruzene povrSinama javne namjene, pod uvjetom da preostala
slobodna S&irina pjeSacke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko stuba i rampe
izvede ograda visine 1 m; rezervni izlazi iz sklonista ukoliko ih nije moguce izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zaru$avanja okolnih gradevina i priklju€ci na komunalnu infrastrukturu.

d. Zid gradevine koji se izvodi uz dvoriSnu medu gradevne €estice mora biti puni konstruktivni
zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na nacin da zavrsni sloj zida prema van bude u
ravnini mede. Zid mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za najmanje 30 cm.

e. Ukoliko se gradevina gradi na medi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na
rubu gradevine, na toj medi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora
nadvisiti lezeéi oluk ili uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj
medi obvezna je ugradnja snjegobrana.

f. Otvori usporedni s dvoriSnom medom gradevne C&estice ili koji su poloZzeni pod kutom
manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 3 m ili viSe od mede.

g. Otvori u zidu fiksno zatvoreni djelomi¢no prozirnim materijalom (staklena opeka, kopilit,
polikarbonatne ploce i sl.) te pojedinacni (jedan u prostoriji) ventilacijski otvori max. veli¢ine
stranice ili promjera 15 cm usporedni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su
polozeni pod kutom manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 1 m ili vise
od te mede.

h. Otvori koji su poloZeni pod kutom 450 ili ve¢éim u odnosu na dvoriSnu medu gradevne
Cestice ili okrenuti prema regulacijskom pravcu mogu se slobodno razmjestati.

i. Kosi otvori (leze¢i krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i sli€no) Ciji je kut u
odnosu na vertikalnu ravninu manji od 450 razmjestaju se prema podto¢kama f. i g., a ako je
taj kut 450 ili ve¢i mogu se slobodno razmjestati.

j. Otvorena strana balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvorisnu medu ili na udaljenosti 1 m od te mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom,
staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu€aju
naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba bo¢na strana iz
podtocke d. mora se zatvoriti punim konstruktivnim zidom.

k. Ukoliko se na susjednoj gradevnoj Cestici namjerava graditi uz tu medu, zidom susjedne
gradevine moze se naknadno zatvoriti bo¢na strana iz prethodne podtocke.

I. Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj Cestici
moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm 8iri od otvora sa svake strane, ali
ne uzi od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi najmanje 3 m, a 1
m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci.

m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili
ventilacijski kanal koji ¢e izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

n. U slu€aju izvodenja radova na postojecoj gradevini koja nije uskladena s podto¢kama d. do
m. ista se mora dovesti u sklad s navedenim stavcima samo u onim dijelovima na kojima se
izvode radovi, izuzev u slu€aju postojecih otvora koji se prilikom radova na postojecoj
gradevini mogu zadrzati, ali se ne smiju povecavati.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha gradevine mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha.

b. Ograde se mogu izvesti uz utvrdene mede gradevne Cestice. Najveca visina dvorisne
ograde moze biti 2 m. Uli€ne ograde mogu se izvesti do visine 1,8 m.

Oznaka: 374-20260313-S04 Stranica 43 od 90



Prostorni plan uredenja Opcine Erdut

c. Uvjeti iz prethodne podtoCke ne primjenjuje se u sluaju kad je visina ograde odredena
posebnim propisom

d. Najmanje 10% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

e. Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi poploenja staze, parkiralista, manipulativne
povrsine, interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije
za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sliéni
uobic¢ajeni elementi uredenja okuénice.

f. Prilikom izvodenja radova iz prethodne podtoCke odvodnja se mora rijediti na vlastitu
gradevnu Cesticu. Ukoliko se kota terena podiZze mora se izvesti puni ogradni zid uz medu
najmanje 50 cm iznad kote viSeg terena, ali se najvec¢a visina ograde raCuna od nize kote
terena.

g. Visina ograde unutar gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 2 m od kote terena. Ostali
elementi ne smiju biti viSi od 3 m i moraju se odmaknuti najmanje 1 m od mede, osim ako je
na toj medi izveden puni ogradni zid i ako krovna ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako je pristup na gradevnu Cesticu s prometne povrSine koja je povrSina javne namjene i
nerazvrstane ceste, gradevna Cestica mora imati regulacijski pravac najmanje 5 m dug.

b. Iznimno, gradevna Cestica s postojec¢im gradevinama mozZe imati kraci regulacijski pravac
ili ga ne mora imati.

c. Do svake gradevne Cestice moze se graditi najmanje jedan pjesacki pristupni put od kolno
— pjeSacke i pjeSacke povrsine i pjeSacke staze najmanje Sirine 1 m.

d. Do svake gradevne Cestice moze se graditi kolni pristupni put od kolnika prometne
povrdine koja je povrSina javne namjene ili nerazvrstane ceste najmanje Sirine 3 m. Pristup
ne moze biti duzi od 50 m. U slu€aju veée duZine pristup se mora organizirati kao prometna
povrdina koja je povrdina javne namjene ili nerazvrstana cesta. Zajednicki pristup za dvije ili
viSe gradevnih Cestica moze biti najmanje Sirine 4,5 m. Za gradevne Cestice uz krizanja ili
odvojke, pristup se, kad god je to moguce, odreduje s prometnice manjeg ranga ili manjeg
prometnog opterecenja.

e. Pristupni put moze se graditi i preko povrsina u vlasniStvu vlasnika gradevnih Cestica i
povrSine na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza za postojeCe gradevne Cestice s
postojec¢im gradevinama u slu€aju rekonstrukcije postojecih i gradenja novih gradevina.

f. Prilikom gradenja pristupnog puta ne smiju se ugrozavati i uniStavati postoje¢e gradevine
na povrSinama javne namjene i nerazvrstanim cestama, a krizanja, priblizavanja i spojevi s
istima moraju se rijesiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih gradevina.

g. Pristupni put moze i¢i i preko parkiraliSta, stajalita javnog prometa, benzinskih stanica i
drugih gradevina koje pripadaju prometnoj povrsini kada je ista povrdina javne namjene ili
nerazvrstana cesta, ali samo ako ne postoji druga moguc¢nost, uz suglasnost i u skladu s
uvjetima vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih gradevina.

h. Prikljuéci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima distributera.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ukoliko je na postoje¢oj gradevnoj Cestici izgradeno vide gradevina nego Sto je to
dozvoljeno ovim Odredbama, svaka od tih gradevina moze se rekonstruirati u postoje¢im
gabaritima ili se umjesto nje mozZe graditi zamjenska gradevina s moguénoS¢éu povecanja
visine radi izgradnje kosog krova bez nadozida i najveceg nagiba 300.

b. Ukoliko je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji
mogucnost osnivanja jedne gradevne Cestice, ista se moze rekonstruirati unutar postojecih
vanjskih gabarita gradevine.

c. Legalne postojeée gradevine (dovrdene i nedovrSene) koje se rekonstruiraju mogu zadrzati
postoje¢e udaljenosti od dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako su manje od propisanih
ovom Odlukom, te mogu zadrzati i postojeci koeficijent izgradenosti i ako je veci od
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dozvoljenog ovom Odlukom.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Pomocéne gradevine mogu se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 13-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Prikazani na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (I13) dozvoljena je gradnja i uredenje farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja.

b. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — farma (I13) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

c. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (13), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim &esticama uredivati i graditi: zelene povrSine, gradevine za obradu i/ili
privriemeno skladistenje vlastitog otpada, uklju€ivo i one koje se prema posebnom propisu ne
smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko postrojenje za vlastite potrebe i
sl.), prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaze),
infrastruktura za potrebe farme.

d. U sklopu gospodarskog kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja dozvoljava se gradenje
kapaciteta za osnovnu doradu i/ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje.

e. Najmaniji kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moze odobriti gradenje osnovne dorade
i/ili prerade (klaonica, hladnjaca, i sl.) iznosi 100 uvjetnih grla, a za mjeSaonicu sto€ne hrane
51 uvjetno grlo. Najveci kapacitet zgrade primarne dorade i prerade moze biti jednak ili manji
od najveceg kapaciteta osnovne proizvodnje.

a. Poljoprivredne gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja moraju imati kapacitet preko 50
uvjetnih grla.

b. Pod uvjetnim grlom iz prethodne podtoCke podrazumjeva se grlo stoke tezine 500 kg i sve
vrste stoke se preraCunavaju na uvjetna grla mnozenjem broja grla sa sljedeéim
koeficijentima: krave, steone junice 1,00; bik 1,50; vol 1,20; junad 1-2 god. 0,70; junad 6-12
mjes. 0,50; telad 0,25; krmaca + prasad 0,30; tovne svinje preko 6 mjeseci 0,25; mlade svinje
do 2-6 mjeseci 0,13; prasad do 2 mjeseca 0,05; teSki konji 1,20; srednje teski koniji 1,00; laki
koniji 0,80; zdrebad 0,75; ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10; janjad i jarad 0,05; nojevi 0,25; kunici
0,007; pure 0,02; tovni pilici 0,0055; nesilice konzumnih jaja 0,004; rasplodne nesilice teskih
pasmina 0,008; rasplodne nesilice lakih pasmina 0,004.

c. Za Zivotinje koje nisu navedene u prethodnoj podtolki koeficijent se odreduje prema
izdanom struénom misljenju Hrvatskog zavoda za poljoprivredno—savjetodavnu sluzbu. U
slu¢aju da se nacin preraCunavanja regulira posebnim propisom, primjenjivat ¢e se posebni
propis.

d. Najmanja udaljenost gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja od gradevinskog podrucja
iznosi: za 51 — 100 u.g. 100 m; za 101 - 200 u.g. 150 m; 201 - 400 u.g. 200 m i za viSe od 400
u.g. 250 m.

e. Najmanja udaljenost gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja od ruba zemljiSnog pojasa
javne ceste iznosi: za 51 — 100 u.g. - 100 m od drzavne ceste, 50 m od Zupanijske ceste i 30
m od lokalne ceste; za 101 — 400 u.g. - 150 m od drzavne ceste,100 m od Zupanijske ceste i
30 m od lokalne ceste; za vise od 400 u.g. - 200 m od drzavne ceste, 150 m od Zupanijske
ceste i 30 m od lokalne ceste.

f. Udaljenost gospodarskih gradevina za intenzivni uzgoj zivotinja od ruba nerazvrstane ceste
iznosi 15 m.
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g. Udaljenosti propisane u podtoCkama d. do f., odnose se iskljuCivo na gradevine s
potencijalnim izvorom zagadenja.

h. Udaljenosti propisane u podtockama d. do f., ne odnose se na zahvate na postojeéim
gradevinama i kompleksima, ¢ak niti prilikom povecanja kapaciteta. Prilikom zahvata na
postoje¢im gradevinama postojeée udaljenosti mogu se zadrzati, ali se ne smiju smanjivati.

i. Najmanja udaljenost svih gradevina za intenzivni uzgoj zivotinja, osim infrastrukturnih
priklju€aka i pristupnih i manipulativnih povrSina, od svih meda gradevne Cestice iznosi
najmanje 5 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Poljoprivredne gradevine za intenzivni uzgoj zivotinja, prateéi sadrzaji i zgrade za primarnu
doradu i preradu mogu imati najviSe 1 nadzemnu etazu, a iznimno i viSe ovisno o
tehnoloSkom procesu.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Najvecla tlocrtna povrSina gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja ne moze biti ve¢a od
potrebne za iskazani kapacitet (broj uvjetnih grla), 5to je potrebno obrazloZiti projektom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na poljoprivrednom posjedu mogu se podizati ograde visine do 2,0 m. Ograde u svojoj
punoj visini moraju biti transparentne, osim u slu€aju ako se postavljaju ,zelene* ograde.

b. Oko gospodarskog kompleksa mora se planirati visoko zastitno zelenilo prema prometnoj
povrSini koja je povrSina javne namjene i nerazvrstanoj cesti te prema najblizem
gradevinskom podrucju naselja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Pomoc¢ne gradevine mogu imati najvise 1 nadzemnu etazu.

b. U sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne
proizvodnje moguce je gradenje postrojenja za proizvodnju elektriCne i/ili toplinske energije
koje kao resurs koristi alternativne, odnosno obnovljive izvore.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. U sklopu gospodarskog kompleksa za intenzivni uzgoj zivotinja mogu se graditi prateci
sadrzaji (skladiSta i mjeSaonice stoéne hrane, spremista strojeva, vozila i alata, uredi i
prostorije za boravak djelatnika, manipulativne povrSine i parkiralista, infrastrukturne
gradevine i sl.). Prateéi sadrzaji mogu biti samo u funkciji osnovne proizvodnje, a prostori za
boravak djelatnika samo garderobno-sanitarni prostori te prostorije za dnevni odmor. Uredske
prostorije mogu biti do 5% gradevinske (bruto) povrSine zatvorenog dijela zgrade za smjestaj
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Zivotinja.
b. Stambene gradevine izvan gradevinskog podru¢ja, mogu se graditi samo za vlastite
potrebe u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti na obiteljskom poljopriviednom

gospodarstvu, a u sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne
poljoprivredne proizvodnje.

c. Na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu dozvoljeno je gradenje samo jedne
obiteljske stambene gradevine koja se ne moze graditi ako prije toga nisu izgradene ili se
istovremeno ne grade gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost.

d. Gradevinska (bruto) povrdina stambene gradevine moZze iznositi najvise 20% gradevinske
(bruto) povrsine izgradenih zatvorenih gospodarskih zgrada.

e. Stambena gradevina koja se gradi izvan gradevinskog podruja moze imati najviSe 2
nadzemne etaze.

Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Prikazani na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina koje se mogu graditi na groblju te uvjeti gradnje i uredenja groblja
utvrduju se sukladno posebnom propisu.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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a. Nije primjenjivo.
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: OVZP
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Poljoprivredni posjed je zemljiSte koje je u najmanjoj povrsini od 60 % u vlasnistvu
investitora, a preostali dio moze biti drzavno zemljiSte u zakupu. Najmanje 50 % posjeda
treba biti na podrucju Opcine Erdut. Ako posjed Cini vise katastarskih Cestica na najmanje 80
% povrSina posjeda katastarske Cestice trebaju biti fizicki povezane. Cestice se smatraju
fiziCki povezane i ako ih dijele melioracijski kanali ili poljski putovi.

b. Gradenje gospodarskih kompleksa i gradevina za obavljanje intenzivne poljoprivredne
proizvodnje osim gradevina za uzgoj Zivotinja dozvoljava se samo na velikim poljoprivrednim
posjedima udaljenim od naselja.

c. Najmanja veliina posjeda na kojem je moguce gradenje gradevina iz prethodne podtocke
utvrduje se ovisno o vrsti i intenzitetu proizvodnje: gradevine za intenzivnu ratarsku
proizvodnju na posjedu najmanje veli€¢ine 15 ha; gradevine u funkciji uzgoja vo¢a na posjedu
najmanje veli€ine 5 ha; gradevine u funkciji uzgoja povréa na posjedu najmanje veli¢ine 3 ha;
gradevine u funkciji vinogradarstva na posjedu najmanje veli€ine 1 ha; gradevine u funkciji
uzgoja cvije¢a na posjedu najmanje veli¢ine 0,5 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama osobito vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi (OVZP) mogu se
graditi farme i druge gradevine navedene u ovom Clanku. Radi se o izuzetku od ¢lanka 1.
Odredbi za provedbu Izmjene Plana temeljem upute Ministarstva (KLASA: 350-01/25-01/240,
UR:BROJ: 531-06-2-2-26-3 od 16.01.2026.)

b. Postoje¢e farme za koje su utvrdena izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja mogu

.........

c. Gradevine u funkciji poljoprivrede mogu se planirati i graditi kao gospodarski kompleksi i
gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje i pojedinaéne zgrade u funkciji
biline proizvodnje na poljoprivrednim posjedima.

d. Gospodarski kompleksi i gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje su:
gradevine za uzgoj i skladistenje biljnih proizvoda; gradevine za sklanjanje vozila i oruda za
biljinu proizvodnju i njihovo odrzavanje; ostale pomoc¢ne gradevine potrebne za obavljanje
poljoprivredne proizvodnje; gradevine za uzgoj zivotinja.

e. U sklopu gospodarskog kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja dozvoljava se gradenje
kapaciteta za osnovnu doradu i/ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje.

f. Najmanji kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se mozZe odobriti gradenje osnovne dorade
i/ili prerade (klaonica, hladnjaga, i sl.) iznosi 100 uvjetnih grla, a za mjeSaonicu sto¢ne hrane
51 uvjetno grlo. Najveci kapacitet zgrade primarne dorade i prerade mozZe biti jednak ili manji
od najveceg kapaciteta osnovne proizvodnje.

g. Pojedinacne gradevine u funkciji biline proizvodnje su: poljoprivredne kuéice; vinogradarski
podrumi; spremista alata, oruda i strojeva; nadstreSnice; staklenici i plastenici.

h. Nadstrednice sluZze za privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda ili priviemeno
sklanjanje ljudi .

a. Udaljenost poljoprivrednih gradevina u funkciji intenzivne biljne proizvodnje od ruba
zemljiSnog pojasa javne ceste iznosi najmanje: 100 m od drzavne ceste; 50 m od Zupanijske
ceste; 30 m od lokalne ceste; 15 m od nerazvrstane ceste.

b. Udaljenost poljoprivrednih gradevina u funkciji intenzivne biljne proizvodnje iznosi
najmanje 500 m od gradevinskog podrucja naselja

c. Poljoprivredne gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja moraju imati kapacitet preko 50
uvjetnih grla.

d. Pod uvjetnim grlom iz prethodne podto¢ke podrazumjeva se grlo stoke tezine 500 kg i sve
vrste stoke se preraCunavaju na uvjetna grla mnozZenjem broja grla sa sljedeéim
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koeficijentima: krave, steone junice 1,00; bik 1,50; vol 1,20; junad 1-2 god. 0,70; junad 6-12
mjes. 0,50; telad 0,25; krmaca + prasad 0,30; tovne svinje preko 6 mjeseci 0,25; mlade svinje
do 2-6 mjeseci 0,13; prasad do 2 mjeseca 0,05; teSki konji 1,20; srednje teski konji 1,00; laki
koniji 0,80; zdrebad 0,75; ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10; janjad i jarad 0,05; nojevi 0,25; kunici
0,007; pure 0,02; tovni pili¢i 0,0055; nesilice konzumnih jaja 0,004; rasplodne nesilice teskih
pasmina 0,008; rasplodne nesilice lakih pasmina 0,004.

e. Za zivotinje koje nisu navedene u prethodnoj podtocki koeficijent se odreduje prema
izdanom struénom misljenju Hrvatskog zavoda za poljoprivredno—savjetodavnu sluzbu. U
slu¢aju da se nacin preraCunavanja regulira posebnim propisom, primjenjivat ¢e se posebni
propis.

f. Poljoprivredne gradevine za intenzivni uzgoj zivotinja ne mogu se graditi na zasti¢enim
podrucjima prirode i na podru€ju vodozastitne zone, ukoliko se posebnim propisom ili
odlukom o zastiti crpilista ne odredi drugacije, a treba ih izbjegavati na podrucju vrijednih
dijelova prirode.

g. Najmanja udaljenost gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja od gradevinskog podrudja
iznosi: za 51 — 100 u.g. 100 m; za 101 - 200 u.g. 150 m; 201 - 400 u.g. 200 m i za viSe od 400
u.g. 250 m.

h. Najmanja udaljenost gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja od ruba zemljiSnog pojasa
javne ceste iznosi: za 51 — 100 u.g. - 100 m od drzavne ceste, 50 m od Zupanijske ceste i 30
m od lokalne ceste; za 101 — 400 u.g. - 150 m od drzavne ceste,100 m od Zupanijske ceste i
30 m od lokalne ceste; za viSe od 400 u.g. - 200 m od drzavne ceste, 150 m od Zupanijske
ceste i 30 m od lokalne ceste.

i. Udaljenost gospodarskih gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja od ruba nerazvrstane ceste
iznosi 15 m.

j. Udaljenosti propisane u podto¢kama g. do i., odnose se iskljuivo na gradevine s
potencijalnim izvorom zagadenja.

k. Udaljenosti propisane u podtockama g. do i., ne odnose se na zahvate na postojecim
gradevinama i kompleksima, ¢ak niti prilikom povec¢anja kapaciteta. Prilikom zahvata na
postojec¢im gradevinama postojece udaljenosti mogu se zadrzati, ali se ne smiju smanjivati.

I. Najmanja udaljenost svih gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja, osim infrastrukturnih
priklju€aka i pristupnih i manipulativnih povrSina, od svih meda gradevne Cestice iznosi
najmanje 5 m.

m. Pojedina¢ne gradevine u funkciji biljne proizvodnje mogu se graditi na poljoprivrednim
povrSinama koje su u sluzbenoj evidenciji nadleznog tijela poljoprivredne povrsine, odnosno:
oranice, vinogradi i/ili vo¢njaci i sl..

n. Na povrSinama iz prethodne podtocke moguée je gradenje jedne od pojedinacnih
gradevina u funkciji biljne proizvodnije.

0. Poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva, vocéarstva i povrtlarstva mogu se graditi na
poljoprivrednim povrdinama od 5000 m2 i viSe.

p. Poljoprivredne kucéice u funkciji uzgoja cvijeéa mogu se graditi na poljoprivrednim
povrSinama od 2500 m2 i vise.

r. Vinogradarski podrum s namjenom degustacijsko-enolo$ke kusaonice vina mozZe se graditi
na poljoprivrednoj povrsini vinograda od 1 ha i vise.

s. Vinogradarski podrum na svom posjedu mogu graditi registrirani proizvodaci vina koji imaju
barem jednu registriranu sortu vina s oznakom zemljopisnog podrijetla.

t. Spremiste alata, oruda i strojeva moze se graditi samo na poljoprivrednim povrS§inama koje
su u katastru upisane kao poljoprivredne, odnosno: oranice, vinogradi i/ili voénjaci i sl. i
nalaze se pod kulturom veé¢ima od 1000 m2.

u. NadstreSnica se moze postaviti na poljoprivrednim povrSinama iz podtocke m. ve¢im od 2
ha.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice

Oznaka: 374-20260313-S04 Stranica 49 od 90



Prostorni plan uredenja Opcine Erdut

a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrsina prizemlja poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva,
vocarstva i povrtlarstva moze iznositi do 25 m2, a moze se povecati za 5 m2 za svakih
daljnjih zapocetih 1000 m? poljoprivredne povrSine pod kulturom. PovrSina podruma nije
ogranicena.

b. Gradevinska (bruto) povrsina Poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvije¢a moze iznositi
najvise 15 m2, a moze se povecati za 5 m2 za svakih daljnjih zapoCetih 1000 m?
poljoprivredne povrSine pod kulturom. PovrSina podruma ne smije izlaziti iz gabarita
prizemlja.

c. Gradevinska (bruto) povrSina prizemlja Vinogradarski podrum moze iznositi do 50 m2, a
moze se povecati za 5 m2 na svakih daljnjih zapocetih 2000 m2 vinograda. PovrSina
podruma nije ograni¢ena.

d. Spremiste alata, oruda i strojeva moZe imati gradevinske (bruto) povrsine najvise 12 m2.

e. Gradevinska (bruto) povrsina nadstrednice moze biti najvise 40 m?, a moze se povecati za
20 m2 na svakih daljnjih 1 ha poljoprivredne povrsine pod kulturom.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Poljoprivredna kucica u funkciji vinogradarstva, voéarstva i povrtlarstva moze imati najviSe
1 nadzemnu etazu i podrum koji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena.

b. Poljoprivredna kucica u funkciji uzgoja cvijeCa moze imati najvise 1 nadzemnu etazu i
podrum koji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena.

c. Vinogradarski podrum moze imati najvise 1 nadzemnu etazu i podrum, koji mora biti
potpuno ukopan bez obzira na nagib terena.

d. Spremiste alata, oruda i strojeva moze imati najvise 1 nadzemnu etazu bez podruma.
Ukupna visina spremisSta alata, oruda i strojeva je najviSe 5 m.

e. NadstreSnice mogu imati najvise 1 nadzemnu etazu. Ukupna visina nadstreSnice je najviSe
6 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Najvecéa tlocrtna povrSina gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja ne moze biti ve¢a od
potrebne za iskazani kapacitet (broj uvjetnih grla), sto je potrebno obrazloZziti projektom.

b. Gradenje poljoprivredne kuéice i vinogradarskog podruma mora biti u skladu s autohtonim
nac¢inom gradnje uz primjenu tradicijskog oblikovanja i uobi¢ajenih materijala s naglaskom na
oCuvanje tradicijske slike krajobraza. Gradevine moraju imati dvostreSni kosi krov s
tradicijskim pokrovom. Pri gradenju nije dozvoljena uporaba metala, gotovih betonskih
elemenata, salonita i lima. Tlocrtni oblik zgrade treba biti pravokutnik s omjerom stranica
najmanje 1:1,5.

c. Gradenje spremista alata, oruda i strojeva mora biti u skladu s autohtonim nac¢inom gradnje
uz primjenu tradicijskog oblikovanja i uobiCajenih materijala s naglaskom na ocuvanje
tradicijske slike krajobraza. Spremiste alata, oruda i strojeva mora imati dvostresni kosi krov s
tradicijskim pokrovom. Pri gradenju nije dozvoljena upotreba metala, gotovih betonskih
elemenata, salonita i lima.

d. NadstreSnice se grade od lakog materijala s dvostreSnim kosim krovom s tradicijskim
pokrovom, otvorene s najmanije tri strane.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na poljoprivrednom posjedu mogu se podizati ograde visine do 2,0 m. Ograde u svojoj
punoj visini moraju biti transparentne, osim u slu€aju ako se postavljaju ,zelene* ograde.

b. Oko gospodarskog kompleksa mora se planirati visoko zastitno zelenilo prema prometnoj
povrini koja je povrSina javne namjene i nerazvrstanoj cesti te prema najblizem
gradevinskom podrucju naselja.
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c. Spremiste alata, oruda i strojeva mora biti visokim zelenilom zaklonjeno od pogleda s javne
prometne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenijivo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Poljoprivredne i ostale pomoc¢ne gradevine u funkciji intenzivne biljne proizvodnje mogu
imati najviSe 1 nadzemnu etazu.

b. Pomoéne gradevine izvan gradevinskog podruéja mogu se graditi na gradevnoj Cestici na
kojoj je izgradena stambena gradevina koja se prema ovim Odredbama moze graditi izvan
gradevinskog podrugja.

c. Gradevinska (bruto) povrSina pomoc¢nih gradevina iz prethodne podtocke moze iznositi
najvise 50% gradevinske (bruto) povrSine stambene zgrade.

d. Pomocéne gradevine mogu imati najvise 1 nadzemnu etazu.

e. U sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne
proizvodnje moguce je gradenje postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije
koje kao resurs koristi alternativne, odnosno obnovljive izvore.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. U sklopu gospodarskog kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja mogu se graditi prateci
sadrzZaji (skladiSta i mjeSaonice stoCne hrane, spremista strojeva, vozila i alata, uredi i
prostorije za boravak djelatnika, manipulativne povrSine i parkiralista, infrastrukturne
gradevine i sl.). Prateéi sadrzaji mogu biti samo u funkciji osnovne proizvodnje, a prostori za
boravak djelatnika samo garderobno-sanitarni prostori te prostorije za dnevni odmor. Uredske
prostorije mogu biti do 5% gradevinske (bruto) povrSine zatvorenog dijela zgrade za smjestaj
Zivotinja.

b. Poljoprivredne gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja, prateci sadrzaji i zgrade za primarnu
doradu i preradu iz prethodne podto¢ke mogu imati najviSe 1 nadzemnu etazu, a iznimno i
viSe ovisno o tehnoloskom procesu.

c. Stambene gradevine izvan gradevinskog podruc¢ja, mogu se graditi samo za vlastite
potrebe u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti na obiteljskom poljopriviednom
gospodarstvu, a u sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne
poljoprivredne proizvodnje.

d. Na obiteljskom poljoprivirednom gospodarstvu dozvoljeno je gradenje samo jedne
obiteljske stambene gradevine koja se ne moZe graditi ako prije toga nisu izgradene ili se
istovremeno ne grade gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost.

e. Gradevinska (bruto) povrSina stambene gradevine moze iznositi najvise 20% gradevinske
(bruto) povrsine izgradenih zatvorenih gospodarskih zgrada.

f. Stambena gradevina koja se gradi izvan gradevinskog podru¢ja mozZe imati najvise 2
nadzemne etaZe.

g. Gradevine u funkciji seoskog turizma su gradevine za pruzanje ugostiteljsko-turistickih
usluga na obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu utvrdene posebnim propisom, a mogu
se graditi isklju€ivo ako je izgradena ili se istovremeno gradi stambena gradevina.

h. Gradevinska (bruto) povrSina gradevine u funkciji seoskog turizma mozZe iznositi najvise:
200 m2 pod uvjetom da je povrSina zemljista pod zatvorenim dijelovima gospodarskih
gradevina najvise 1000 m2; 20% povrsine zatvorenih dijelova gospodarskih gradevina ako je
ta povrsina vec¢a od 1000 m2.

i. Gradevine iz prethodne podto¢ke mogu imati najvise 2 nadzemne etaze.
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Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: VZP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Poljoprivredni posjed je zemljiSte koje je u najmanjoj povrSini od 60 % u vlasnistvu
investitora, a preostali dio moze biti drzavno zemljiSte u zakupu. Najmanje 50 % posjeda
treba biti na podrucju opcine Erdut. Ako posjed Cini viSe katastarskih Cestica na najmanje 80
% povrSina posjeda katastarske Cestice trebaju biti fiziCki povezane. Cestice se smatraju
fiziCki povezane i ako ih dijele melioracijski kanali ili poljski putovi.

b. Gradenje gospodarskih kompleksa i gradevina za obavljanje intenzivne poljoprivredne
proizvodnje osim gradevina za uzgoj zivotinja dozvoljava se samo na velikim poljoprivrednim
posjedima udaljenim od naselja.

c. Najmanja veli¢ina posjeda na kojem je moguce gradenje gradevina iz prethodne podtocke
utvrduje se ovisno o vrsti i intenzitetu proizvodnje: gradevine za intenzivnu ratarsku
proizvodnju na posjedu najmanje veli€¢ine 15 ha; gradevine u funkciji uzgoja vo¢a na posjedu
najmanje veli€ine 5 ha; gradevine u funkciji uzgoja povréa na posjedu najmanje veli¢ine 3 ha;
gradevine u funkciji vinogradarstva na posjedu najmanje veli¢ine 1 ha; gradevine u funkciji
uzgoja cvije¢a na posjedu najmanje veli€ine 0,5 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi (VZP) mogu se graditi farme
i druge gradevine navedene u ovom C&lanku. Radi se o izuzetku od ¢lanka 1. Odredbi za
provedbu Izmjene Plana temeljem upute Ministarstva (KLASA: 350-01/25-01/240, UR:BROJ:
531-06-2-2-26-3 od 16.01.2026.)

b. Postoje¢e farme za koje su utvrdena izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja mogu

c. Gradevine u funkciji poljoprivrede mogu se planirati i graditi kao gospodarski kompleksi i
gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje i pojedinaéne zgrade u funkciji
biljne proizvodnje na poljoprivrednim posjedima.

d. Gospodarski kompleksi i gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje su:
gradevine za uzgoj i skladistenje biljnih proizvoda; gradevine za sklanjanje vozila i oruda za
bilijnu proizvodnju i njihovo odrzavanje; ostale pomoc¢ne gradevine potrebne za obavljanje
poljoprivredne proizvodnje; gradevine za uzgoj zivotinja.

e. U sklopu gospodarskog kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja dozvoljava se gradenje
kapaciteta za osnovnu doradu i/ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje.

f. Najmanji kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moZe odobriti gradenje osnovne dorade
i/ili prerade (klaonica, hladnjaca, i sl.) iznosi 100 uvjetnih grla, a za mjeSaonicu sto¢ne hrane
51 uvjetno grlo. Najveci kapacitet zgrade primarne dorade i prerade moze biti jednak ili manji
od najveceg kapaciteta osnovne proizvodnje.

g. Pojedinacne gradevine u funkciji biljne proizvodnje su: poljoprivredne kucice; vinogradarski
podrumi; spremista alata, oruda i strojeva; nadstresnice; staklenici i plastenici.

h. NadstreSnice sluze za privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda ili privremeno
sklanjanje ljudi .

a. Udaljenost poljoprivrednih gradevina u funkciji intenzivne biljne proizvodnje od ruba
zemljiSnog pojasa javne ceste iznosi najmanje: 100 m od drZzavne ceste; 50 m od Zupanijske
ceste; 30 m od lokalne ceste; 15 m od nerazvrstane ceste.

b. Udaljenost poljoprivrednih gradevina u funkciji intenzivne biljne proizvodnje iznosi
najmanje 500 m od gradevinskog podrucja naselja

c. Poljoprivredne gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja moraju imati kapacitet preko 50
uvjetnih grla.

d. Pod uvjetnim grlom iz prethodne podtoCke podrazumjeva se grlo stoke tezine 500 kg i sve
vrste stoke se preraCunavaju na uvjetna grla mnoZenjem broja grla sa sljedecCim
koeficijentima: krave, steone junice 1,00; bik 1,50; vol 1,20; junad 1-2 god. 0,70; junad 6-12
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mjes. 0,50; telad 0,25; krmaca + prasad 0,30; tovne svinje preko 6 mjeseci 0,25; mlade svinje
do 2-6 mjeseci 0,13; prasad do 2 mjeseca 0,05; teSki konji 1,20; srednje teski konji 1,00; laki
koniji 0,80; zdrebad 0,75; ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10; janjad i jarad 0,05; nojevi 0,25; kunici
0,007; pure 0,02; tovni pili¢i 0,0055; nesilice konzumnih jaja 0,004; rasplodne nesilice teskih
pasmina 0,008; rasplodne nesilice lakih pasmina 0,004.

e. Za zivotinje koje nisu navedene u prethodnoj podtocki koeficijent se odreduje prema
izdanom struénom misljenju Hrvatskog zavoda za poljoprivredno—savjetodavnu sluzbu. U
slu¢aju da se nacin preraCunavanja regulira posebnim propisom, primjenjivat ¢e se posebni
propis.

f. Poljoprivredne gradevine za intenzivni uzgoj zivotinja ne mogu se graditi na zasti¢enim
podruc¢jima prirode i na podru¢ju vodozastitne zone, ukoliko se posebnim propisom ili
odlukom o zastiti crpilista ne odredi drugacije, a treba ih izbjegavati na podrucju vrijednih
dijelova prirode.

g. Najmanja udaljenost gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja od gradevinskog podrudja
iznosi: za 51 — 100 u.g. 100 m; za 101 - 200 u.g. 150 m; 201 - 400 u.g. 200 m i za viSe od 400
u.g. 250 m.

h. Najmanja udaljenost gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja od ruba zemljiSnog pojasa
javne ceste iznosi: za 51 — 100 u.g. - 100 m od drzavne ceste, 50 m od Zupanijske ceste i 30
m od lokalne ceste; za 101 — 400 u.g. - 150 m od drzavne ceste,100 m od Zupanijske ceste i
30 m od lokalne ceste; za viSe od 400 u.g. - 200 m od drzavne ceste, 150 m od Zupanijske
ceste i 30 m od lokalne ceste.

i. Udaljenost gospodarskih gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja od ruba nerazvrstane ceste
iznosi 15 m.

j. Udaljenosti propisane u podto¢kama g. do i., odnose se iskljuivo na gradevine s
potencijalnim izvorom zagadenja.

k. Udaljenosti propisane u podtoCkama g. do i., ne odnose se na zahvate na postojecim
gradevinama i kompleksima, ¢ak niti prilikom povec¢anja kapaciteta. Prilikom zahvata na
postojec¢im gradevinama postojece udaljenosti mogu se zadrzati, ali se ne smiju smanjivati.

I. Najmanja udaljenost svih gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja, osim infrastrukturnih
priklju€aka i pristupnih i manipulativnih povrSina, od svih meda gradevne Cestice iznosi
najmanje 5 m.

m. Pojedina¢ne gradevine u funkciji biljne proizvodnje mogu se graditi na poljoprivrednim
povrSinama sluzbenoj evidenciji nadleZznog tijela poljoprivredne povrsine, odnosno: oranice,
vinogradi i/ili vo¢njaci i sl..

n. Na povrSinama iz prethodne podtocke moguée je gradenje jedne od pojedinacnih
gradevina u funkciji biljne proizvodnje.

0. Poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva, vocéarstva i povrtlarstva mogu se graditi na
poljoprivrednim povrdinama od 5000 m2 i viSe.

p. Poljoprivredne kuéice u funkciji uzgoja cvijeéa mogu se graditi na poljoprivrednim
povrSinama od 2500 m2 i viSe.

r. Vinogradarski podrum s namjenom degustacijsko-enolo$ke kusaonice vina mozZe se graditi
na poljoprivrednoj povrsini vinograda od 1 ha i vise.

s. Vinogradarski podrum na svom posjedu mogu graditi registrirani proizvodaci vina koji imaju
barem jednu registriranu sortu vina s oznakom zemljopisnog podrijetla.

t. Spremiste alata, oruda i strojeva moze se graditi samo na poljoprivrednim povrS§inama koje
su u katastru upisane kao poljoprivredne, odnosno: oranice, vinogradi i/ili voénjaci i sl. i
nalaze se pod kulturom veé¢ima od 1000 m2.

u. Nadstresnica se moze postaviti na poljoprivrednim povr§inama podtoCke m. ve¢im od 2 ha.

v. Na poljoprivrednim povrS§inama mogu se graditi plastenici i staklenici, u funkciji uzgoja
povrca, voca, cvijec¢a i sl. na nacin da nisu: na vizualno istaknutim pozicijama, na podrucjima
zasti¢enih dijelova prirode, na podrucjima vrijednih dijelova prirode.

z. Na vrijednom obradivom tlu moguce je podizati plastenike i staklenike samo ako kao
osnhovni resurs koriste iskljucivo to tlo.
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4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina prizemlja poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva,
vocarstva i povrtlarstva moze iznositi do 25 m2, a moze se povecati za 5 m2 za svakih
daljnjih zapocetih 1000 m? poljoprivredne povrSine pod kulturom. PovrSina podruma nije
ogranicena.

b. Gradevinska (bruto) povrsina Poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvije¢a moze iznositi
najviSe 15 m2, a moze se poveCati za 5 m2 za svakih daljnjih zapoCetih 1000 m?
poljoprivredne povrSine pod kulturom. PovrSina podruma ne smije izlaziti iz gabarita
prizemlja.

c. Gradevinska (bruto) povrSina prizemlja Vinogradarski podrum moze iznositi do 50 m2, a
moze se povecati za 5 m2 na svakih daljnjih zapocetih 2000 m2 vinograda. PovrSina
podruma nije ograni¢ena.

d. Spremiste alata, oruda i strojeva moze imati gradevinske (bruto) povrsine najvise 12 m2.

e. Gradevinska (bruto) povrSina nadstreSnice moze biti najviSe 40 m?, a moze se povecati za
20 m2 na svakih daljnjih 1 ha poljoprivredne povrsine pod kulturom.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Poljoprivredna kucica u funkciji vinogradarstva, voc€arstva i povrtlarstva moze imati najvise
1 nadzemnu etazu i podrum koji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena.

b. Poljoprivredna kucica u funkciji uzgoja cvijeéa moze imati najviSe 1 nadzemnu etazu i
podrum Kkoji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena.

c. Vinogradarski podrum moze imati najviSe 1 nadzemnu etaZzu i podrum, koji mora biti
potpuno ukopan bez obzira na nagib terena.

d. Spremiste alata, oruda i strojeva mozZe imati najvise 1 nadzemnu etaZzu bez podruma.
Ukupna visina spremisSta alata, oruda i strojeva je najviSe 5 m.

e. NadstreSnice mogu imati najvise 1 nadzemnu etazu. Ukupna visina nadstreSnice je najviSe
6 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Najvecéa tlocrtna povrSina gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja ne moze biti ve¢a od
potrebne za iskazani kapacitet (broj uvjetnih grla), 5to je potrebno obrazloZziti projektom.

b. Gradenje poljoprivredne kucice i vinogradarskog podruma mora biti u skladu s autohtonim
nacinom gradnje uz primjenu tradicijskog oblikovanja i uobi¢ajenih materijala s naglaskom na
oCuvanje tradicijske slike krajobraza. Gradevine moraju imati dvostreSni kosi krov s
tradicijskim pokrovom. Pri gradenju nije dozvoljena uporaba metala, gotovih betonskih
elemenata, salonita i lima. Tlocrtni oblik zgrade treba biti pravokutnik s omjerom stranica
najmanje 1:1,5.

c. Gradenje spremista alata, oruda i strojeva mora biti u skladu s autohtonim nac¢inom gradnje
uz primjenu tradicijskog oblikovanja i uobiCajenih materijala s naglaskom na oc€uvanje
tradicijske slike krajobraza. Spremiste alata, oruda i strojeva mora imati dvostresni kosi krov s
tradicijskim pokrovom. Pri gradenju nije dozvolijena upotreba metala, gotovih betonskih
elemenata, salonita i lima.

d. NadstreSnice se grade od lakog materijala s dvostreSnim kosim krovom s tradicijskim
pokrovom, otvorene s najmanije tri strane.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Na poljoprivrednom posjedu mogu se podizati ograde visine do 2,0 m. Ograde u svojoj
punoj visini moraju biti transparentne, osim u slu€aju ako se postavljaju ,zelene* ograde.

b. Oko gospodarskog kompleksa mora se planirati visoko zastitno zelenilo prema prometnoj
povrSini koja je povrSina javne namjene i nerazvrstanoj cesti te prema najblizem
gradevinskom podrucju naselja.

c. Spremiste alata, oruda i strojeva mora biti visokim zelenilom zaklonjeno od pogleda s javne
prometne povrsine.

d. Pozeljno je staklenike i plastenike vizualno odvoijiti od javne prometne povrSine sadnjom
visokog zelenila na pripadajucoj Cestici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenijivo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Poljoprivredne i ostale pomoc¢ne gradevine u funkciji intenzivne biljne proizvodnje mogu
imati najviSe 1 nadzemnu etazu.

b. Pomoéne gradevine izvan gradevinskog podru€ja mogu se graditi na gradevnoj Cestici na
kojoj je izgradena stambena gradevina koja se prema ovim Odredbama moze graditi izvan
gradevinskog podrudja.

c. Gradevinska (bruto) povrSina pomoc¢nih gradevina iz prethodne podtocke moze iznositi
najvise 50% gradevinske (bruto) povrsine stambene zgrade.

d. Pomoc¢ne gradevine mogu imati najvise 1 nadzemnu etazu.

e. U sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne
proizvodnje moguce je gradenje postrojenja za proizvodnju elektriCne i/ili toplinske energije
koje kao resurs koristi alternativne, odnosno obnovljive izvore.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. U sklopu gospodarskog kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja mogu se graditi prateci
sadrzaji (skladista i mjeSaonice stoCne hrane, spremista strojeva, vozila i alata, uredi i
prostorije za boravak djelatnika, manipulativne povrSine i parkiraliSta, infrastrukturne
gradevine i sl.). Prateéi sadrzaji mogu biti samo u funkciji osnovne proizvodnje, a prostori za
boravak djelatnika samo garderobno-sanitarni prostori te prostorije za dnevni odmor. Uredske
prostorije mogu biti do 5% gradevinske (bruto) povrSine zatvorenog dijela zgrade za smjestaj
Zivotinja.

b. Poljoprivredne gradevine za intenzivni uzgoj zivotinja, prateci sadrzaji i zgrade za primarnu
doradu i preradu iz prethodne podto¢ke mogu imati najvise 1 nadzemnu etazu, a iznimno i
viSe ovisno o tehnoloskom procesu.

c. Stambene gradevine izvan gradevinskog podruc¢ja, mogu se graditi samo za vlastite
potrebe u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti na obiteljskom poljopriviednom
gospodarstvu, a u sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne
poljoprivredne proizvodnje.

d. Na obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu dozvoljeno je gradenje samo jedne
obiteljske stambene gradevine koja se ne moze graditi ako prije toga nisu izgradene ili se
istovremeno ne grade gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost.

e. Gradevinska (bruto) povrSina stambene gradevine moze iznositi najvise 20% gradevinske
(bruto) povrsine izgradenih zatvorenih gospodarskih zgrada.

f. Stambena gradevina koja se gradi izvan gradevinskog podruc¢ja moze imati najviSe 2
nadzemne etaze.
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g. Gradevine u funkciji seoskog turizma su gradevine za pruzanje ugostiteljsko-turisti¢kih
usluga na obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu utvrdene posebnim propisom, a mogu
se graditi iskljucivo ako je izgradena ili se istovremeno gradi stambena gradevina.

h. Gradevinska (bruto) povrSina gradevine u funkciji seoskog turizma moze iznositi najvise:
200 m2 pod uvjetom da je povrSina zemljista pod zatvorenim dijelovima gospodarskih
gradevina najviSe 1000 m2; 20% povrsine zatvorenih dijelova gospodarskih gradevina ako je
ta povrsina veca od 1000 m2.

i. Gradevine iz prethodne podto¢ke mogu imati najvise 2 nadzemne etaze.
Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Poljoprivredni posjed je zemljiSte koje je u najmanjoj povrSini od 60 % u vlasnistvu
investitora, a preostali dio moze biti drzavno zemljiSte u zakupu. Najmanje 50 % posjeda
treba biti na podrucju opcine Erdut. Ako posjed Cini viSe katastarskih Cestica na najmanje 80
% povrSina posjeda katastarske Cestice trebaju biti fiziCki povezane. Cestice se smatraju
fiziCki povezane i ako ih dijele melioracijski kanali ili poljski putovi.

b. Gradenje gospodarskih kompleksa i gradevina za obavljanje intenzivne poljoprivredne
proizvodnje osim gradevina za uzgoj zivotinja dozvoljava se samo na velikim poljoprivrednim
posjedima udaljenim od naselja.

c. Najmanja veli¢ina posjeda na kojem je moguce gradenje gradevina iz prethodne podtocCke
utvrduje se ovisno o vrsti i intenzitetu proizvodnje: gradevine za intenzivnu ratarsku
proizvodnju na posjedu najmanje veli¢ine 15 ha; gradevine u funkciji uzgoja voéa na posjedu
najmanje veli€ine 5 ha; gradevine u funkciji uzgoja povr¢a na posjedu najmanje veli€ine 3 ha;
gradevine u funkciji vinogradarstva na posjedu najmanje veli¢ine 1 ha; gradevine u funkciji
uzgoja cvije¢a na posjedu najmanje veli€ine 0,5 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine u funkciji poljoprivrede mogu se planirati i graditi kao gospodarski kompleksi i
gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje i pojedinaéne zgrade u funkciji
biline proizvodnje na poljoprivrednim posjedima.

b. Gospodarski kompleksi i gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje su:
gradevine za uzgoj i skladistenje biljnih proizvoda; gradevine za sklanjanje vozila i oruda za
biljinu proizvodnju i njihovo odrzavanje; ostale pomoc¢ne gradevine potrebne za obavljanje
poljoprivredne proizvodnje; gradevine za uzgoj zivotinja.

c. U sklopu gospodarskog kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja dozvoljava se gradenje
kapaciteta za osnovnu doradu i/ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje.

d. Najmaniji kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moZe odobriti gradenje osnovne dorade
i/ili prerade (klaonica, hladnjaga, i sl.) iznosi 100 uvjetnih grla, a za mjeSaonicu sto¢ne hrane
51 uvjetno grlo. Najveci kapacitet zgrade primarne dorade i prerade mozZe biti jednak ili manji
od najveceg kapaciteta osnovne proizvodnje.

e. Pojedinacne gradevine u funkciji biline proizvodnje su: poljoprivredne kuéice; vinogradarski
podrumi; spremista alata, oruda i strojeva; nadstreSnice; staklenici i plastenici.

f. Nadstrednice sluze za privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda ili privremeno
sklanjanje ljudi .

a. Udaljenost poljoprivrednih gradevina u funkciji intenzivne biljne proizvodnje od ruba
zemljiSnog pojasa javne ceste iznosi najmanje: 100 m od drzavne ceste; 50 m od Zupanijske
ceste; 30 m od lokalne ceste; 15 m od nerazvrstane ceste.

b. Udaljenost poljoprivrednih gradevina u funkciji intenzivne biljne proizvodnje iznosi
najmanje 500 m od gradevinskog podrucja naselja

c. Poljoprivredne gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja moraju imati kapacitet preko 50
uvjetnih grla.
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d. Pod uvjetnim grlom iz prethodne podto¢ke podrazumjeva se grlo stoke tezine 500 kg i sve
vrste stoke se preraCunavaju na uvjetna grla mnozZenjem broja grla sa sljedeéim
koeficijentima: krave, steone junice 1,00; bik 1,50; vol 1,20; junad 1-2 god. 0,70; junad 6-12
mjes. 0,50; telad 0,25; krmaca + prasad 0,30; tovne svinje preko 6 mjeseci 0,25; mlade svinje
do 2-6 mjeseci 0,13; prasad do 2 mjeseca 0,05; teSki konji 1,20; srednje teski konji 1,00; laki
koniji 0,80; zdrebad 0,75; ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10; janjad i jarad 0,05; nojevi 0,25; kunici
0,007; pure 0,02; tovni pili¢i 0,0055; nesilice konzumnih jaja 0,004; rasplodne nesilice teskih
pasmina 0,008; rasplodne nesilice lakih pasmina 0,004.

e. Za zivotinje koje nisu navedene u prethodnoj podtocki koeficijent se odreduje prema
izdanom struénom miSljenju Hrvatskog zavoda za poljoprivredno—savjetodavnu sluzbu. U
slu¢aju da se nacin preraCunavanja regulira posebnim propisom, primjenjivat ¢e se posebni
propis.

f. Poljoprivredne gradevine za intenzivni uzgoj zivotinja ne mogu se graditi na zasti¢enim
podrucjima prirode i na podru€ju vodozastitne zone, ukoliko se posebnim propisom ili
odlukom o zastiti crpilista ne odredi drugacije, a treba ih izbjegavati na podrucju vrijednih
dijelova prirode.

g. Najmanja udaljenost gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja od gradevinskog podrudja
iznosi: za 51 — 100 u.g. 100 m; za 101 - 200 u.g. 150 m; 201 - 400 u.g. 200 m i za viSe od 400
u.g. 250 m.

h. Najmanja udaljenost gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja od ruba zemljiSnog pojasa
javne ceste iznosi: za 51 — 100 u.g. - 100 m od drzavne ceste, 50 m od Zupanijske ceste i 30
m od lokalne ceste; za 101 — 400 u.g. - 150 m od drzavne ceste,100 m od Zupanijske ceste i
30 m od lokalne ceste; za viSe od 400 u.g. - 200 m od drzavne ceste, 150 m od Zupanijske
ceste i 30 m od lokalne ceste.

i. Udaljenost gospodarskih gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja od ruba nerazvrstane ceste
iznosi 15 m.

j. Udaljenosti propisane u podto¢kama g. do i., odnose se iskljuivo na gradevine s
potencijalnim izvorom zagadenja.

k. Udaljenosti propisane u podtockama g. do i., ne odnose se na zahvate na postojecim
gradevinama i kompleksima, ¢ak niti prilikom povec¢anja kapaciteta. Prilikom zahvata na
postojec¢im gradevinama postojece udaljenosti mogu se zadrzati, ali se ne smiju smanjivati.

I. Najmanja udaljenost svih gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja, osim infrastrukturnih
priklju€aka i pristupnih i manipulativnih povrSina, od svih meda gradevne Cestice iznosi
najmanje 5 m.

m. Pojedina¢ne gradevine u funkciji biljne proizvodnje mogu se graditi na poljoprivrednim
povrSinama koje su u sluzbenoj evidenciji nadleznog tijela poljoprivredne povrsine, odnosno:
oranice, vinogradi i/ili vo¢njaci i sl..

n. Na povrSinama iz prethodne podtocke moguée je gradenje jedne od pojedinacnih
gradevina u funkciji biljne proizvodnije.

0. Poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva, vocéarstva i povrtlarstva mogu se graditi na
poljoprivrednim povrdinama od 5000 m2 i viSe.

p. Poljoprivredne kucéice u funkciji uzgoja cvijeéa mogu se graditi na poljoprivrednim
povrSinama od 2500 m2 i vise.

r. Vinogradarski podrum s namjenom degustacijsko-enolo$ke kusaonice vina mozZe se graditi
na poljoprivrednoj povrsini vinograda od 1 ha i vise.

s. Vinogradarski podrum na svom posjedu mogu graditi registrirani proizvodaci vina koji imaju
barem jednu registriranu sortu vina s oznakom zemljopisnog podrijetla.

t. Spremiste alata, oruda i strojeva moze se graditi samo na poljoprivrednim povrS§inama koje
su u katastru upisane kao poljoprivredne, odnosno: oranice, vinogradi i/ili voénjaci i sl. i
nalaze se pod kulturom veé¢ima od 1000 m2.

u. NadstreSnica se moze postaviti na poljoprivrednim povrSinama iz podtocke m. ve¢im od 2
ha.

v. Na poljoprivrednim povrS§inama mogu se graditi plastenici i staklenici, u funkciji uzgoja
povrca, voca, cvijec¢a i sl. na nacin da nisu: na vizualno istaknutim pozicijama, na podrucjima
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zasti¢enih dijelova prirode, na podrucjima vrijednih dijelova prirode.

z. Na vrijednom obradivom tlu moguce je podizati plastenike i staklenike i ako tlo ne koriste
kao iskljucivi resurs.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrsina prizemlja poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva,
vocarstva i povrtlarstva moze iznositi do 25 m2, a moze se povecati za 5 m2 za svakih
daljnjih zapocetih 1000 m? poljoprivredne povrSine pod kulturom. PovrSina podruma nije
ogranicena.

b. Gradevinska (bruto) povrsina Poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvije¢a moze iznositi
najvise 15 m2, a moze se povecati za 5 m2 za svakih daljnjih zapocetih 1000 m?2
poljoprivredne povrSine pod kulturom. PovrSina podruma ne smije izlaziti iz gabarita
prizemlja.

c. Gradevinska (bruto) povrsina prizemlja Vinogradarski podrum moze iznositi do 50 m2, a
moze se povecati za 5 m2 na svakih daljnjih zapo€etih 2000 m2 vinograda. PovrSina
podruma nije ograni¢ena.

d. Spremiste alata, oruda i strojeva moze imati gradevinske (bruto) povrsine najvise 12 m2.

e. Gradevinska (bruto) povrsina nadstrednice moze biti najvise 40 m?, a moze se povecati za
20 m2 na svakih daljnjih 1 ha poljoprivredne povrsine pod kulturom.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Poljoprivredna kucica u funkciji vinogradarstva, voéarstva i povrtlarstva moze imati najvise
1 nadzemnu etazu i podrum koji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena.

b. Poljoprivredna kucica u funkciji uzgoja cvije¢a moze imati najviSe 1 nadzemnu etazu i
podrum koji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena.

c. Vinogradarski podrum moze imati najviSe 1 nadzemnu etazu i podrum, koji mora biti
potpuno ukopan bez obzira na nagib terena.

d. Spremiste alata, oruda i strojeva moze imati najvise 1 nadzemnu etazu bez podruma.
Ukupna visina spremista alata, oruda i strojeva je najvise 5 m.

e. NadstreSnice mogu imati najvise 1 nadzemnu etazu (VISINA). Ukupna visina nadstreSnice
je najvise 6 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Najvecta tlocrtna povrSina gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja ne moze biti ve¢a od
potrebne za iskazani kapacitet (broj uvjetnih grla), sto je potrebno obrazloziti projektom.

b. Gradenje poljoprivredne kucice i vinogradarskog podruma mora biti u skladu s autohtonim
nacinom gradnje uz primjenu tradicijskog oblikovanja i uobiajenih materijala s naglaskom na
oCuvanje tradicijske slike krajobraza. Gradevine moraju imati dvostreSni kosi krov s
tradicijskim pokrovom. Pri gradenju nije dozvoljena uporaba metala, gotovih betonskih
elemenata, salonita i lima. Tlocrtni oblik zgrade treba biti pravokutnik s omjerom stranica
najmanje 1:1,5.

c. Gradenje spremista alata, oruda i strojeva mora biti u skladu s autohtonim nac¢inom gradnje
uz primjenu tradicijskog oblikovanja i uobiCajenih materijala s naglaskom na ocuvanje
tradicijske slike krajobraza. Spremiste alata, oruda i strojeva mora imati dvostresni kosi krov s
tradicijskim pokrovom. Pri gradenju nije dozvoljena upotreba metala, gotovih betonskih
elemenata, salonita i lima.

Oznaka: 374-20260313-S04 Stranica 58 od 90



Prostorni plan uredenja Opcine Erdut

d. NadstreSnice se grade od lakog materijala s dvostreSnim kosim krovom s tradicijskim
pokrovom, otvorene s najmanje tri strane.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na poljoprivrednom posjedu mogu se podizati ograde visine do 2,0 m. Ograde u svojoj
punoj visini moraju biti transparentne, osim u slu¢aju ako se postavljaju ,zelene* ograde.

b. Oko gospodarskog kompleksa mora se planirati visoko zastitno zelenilo prema prometnoj
povrdini koja je povrSina javne namjene i nerazvrstanoj cesti te prema najblizem
gradevinskom podrudju naselja.

c. Spremiste alata, oruda i strojeva mora biti visokim zelenilom zaklonjeno od pogleda s javne
prometne povrsine.

d. Pozeljno je staklenike i plastenike vizualno odvoijiti od javne prometne povrsine sadnjom
visokog zelenila na pripadajucoj Cestici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Poljoprivredne i ostale pomoc¢ne gradevine u funkciji intenzivne biljne proizvodnje mogu
imati najviSe 1 nadzemnu etazu.

b. Pomoéne gradevine izvan gradevinskog podruéja mogu se graditi na gradevnoj Cestici na
kojoj je izgradena stambena gradevina koja se prema ovim Odredbama mozZe graditi izvan
gradevinskog podrucja.

c. Gradevinska (bruto) povrsina pomoc¢nih gradevina iz prethodne podtocke moze iznositi
najvise 50% gradevinske (bruto) povrsine stambene zgrade.

d. Pomocéne gradevine mogu imati najvise 1 nadzemnu etazu.

e. U sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne
proizvodnje moguce je gradenje postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije
koje kao resurs koristi alternativhe, odnosno obnovljive izvore.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. U sklopu gospodarskog kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja mogu se graditi prateci
sadrzaji (skladiSta i mjeSaonice stoCne hrane, spremista strojeva, vozila i alata, uredi i
prostorije za boravak djelatnika, manipulativne povrsine i parkiralista, infrastrukturne
gradevine i sl.). Prateéi sadrzaji mogu biti samo u funkciji osnovne proizvodnje, a prostori za
boravak djelatnika samo garderobno-sanitarni prostori te prostorije za dnevni odmor. Uredske
prostorije mogu biti do 5% gradevinske (bruto) povrSine zatvorenog dijela zgrade za smjestaj
Zivotinja.

b. Poljoprivredne gradevine za intenzivni uzgoj zZivotinja, prateci sadrzaji i zgrade za primarnu
doradu i preradu iz prethodne podto¢ke mogu imati najviSe 1 nadzemnu etazu, a iznimno i
viSe ovisno o tehnoloskom procesu.

c. Stambene gradevine izvan gradevinskog podruc¢ja, mogu se graditi samo za vlastite
potrebe u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti na obiteljskom poljopriviednom
gospodarstvu, a u sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne
poljoprivredne proizvodnje.

d. Na obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu dozvoljeno je gradenje samo jedne
obiteljske stambene gradevine koja se ne moZe graditi ako prije toga nisu izgradene ili se
istovremeno ne grade gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost.

e. Gradevinska (bruto) povrSina stambene gradevine moze iznositi najvise 20% gradevinske
(bruto) povrsine izgradenih zatvorenih gospodarskih zgrada.
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f. Stambena gradevina koja se gradi izvan gradevinskog podru¢ja moze imati najvise 2
nadzemne etaze.

g. Gradevine u funkciji seoskog turizma su gradevine za pruzanje ugostiteljsko-turistickih
usluga na obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu utvrdene posebnim propisom, a mogu
se graditi iskljucivo ako je izgradena ili se istovremeno gradi stambena gradevina.

h. Gradevinska (bruto) povrSina gradevine u funkciji seoskog turizma moze iznositi najvise:
200 m2 pod uvjetom da je povrSina zemljista pod zatvorenim dijelovima gospodarskih
gradevina najviSe 1000 m2; 20% povrSine zatvorenih dijelova gospodarskih gradevina ako je
ta povrSina veéa od 1000 m2.

i. Gradevine iz prethodne podto¢ke mogu imati najvise 2 nadzemne etaze.
Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznadenu: PS
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Poljoprivredni posjed je zemljiste koje je u najmanjoj povrsini od 60 % u vlasnistvu
investitora, a preostali dio mozZe biti drzavno zemljiSte u zakupu. Najmanje 50 % posjeda
treba biti na podrucju opcCine Erdut. Ako posjed Cini vise katastarskih Cestica na najmanje 80
% povrsina posjeda katastarske Cestice trebaju biti fiziCki povezane. Cestice se smatraju
fiziCki povezane i ako ih dijele melioracijski kanali ili poljski putovi.

b. Gradenje gospodarskih kompleksa i gradevina za obavljanje intenzivne poljoprivredne
proizvodnje osim gradevina za uzgoj zZivotinja dozvoljava se samo na velikim poljoprivrednim
posjedima udaljenim od naselja.

c. Najmanja veli¢ina posjeda na kojem je moguée gradenje gradevina iz prethodne podtocke
utvrduje se ovisno o wvrsti i intenzitetu proizvodnje: gradevine za intenzivnu ratarsku
proizvodnju na posjedu najmanje veli¢ine 15 ha; gradevine u funkciji uzgoja vo¢a na posjedu
najmanje veli€ine 5 ha; gradevine u funkciji uzgoja povréa na posjedu najmanje veli¢ine 3 ha;
gradevine u funkciji vinogradarstva na posjedu najmanje veli€ine 1 ha; gradevine u funkciji
uzgoja cvije¢a na posjedu najmanje veli€ine 0,5 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine u funkciji poljoprivrede mogu se planirati i graditi kao gospodarski kompleksi i
gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje i pojedinacne zgrade u funkciji
biljine proizvodnje na poljoprivrednim posjedima.

b. Gospodarski kompleksi i gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje su:
gradevine za uzgoj i skladistenje biljnih proizvoda; gradevine za sklanjanje vozila i oruda za
biljnu proizvodnju i njihovo odrzavanje; ostale pomoéne gradevine potrebne za obavljanje
poljoprivredne proizvodnje; gradevine za uzgoj Zivotinja.

c. U sklopu gospodarskog kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja dozvoljava se gradenje
kapaciteta za osnovnu doradu i/ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje.

d. Najmaniji kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moze odobriti gradenje osnovne dorade
i/ili prerade (klaonica, hladnjaca, i sl.) iznosi 100 uvjetnih grla, a za mjeSaonicu sto€ne hrane
51 uvjetno grlo. Najveci kapacitet zgrade primarne dorade i prerade moze biti jednak ili manji
od najveceg kapaciteta osnovne proizvodnje.

e. PojedinaCne gradevine u funkciji biljne proizvodnje su: poljoprivredne kuéice; vinogradarski
podrumi; spremista alata, oruda i strojeva; nadstresnice; staklenici i plastenici.

f. NadstreSnice sluze za privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda ili privremeno
sklanjanje ljudi .

a. Udaljenost poljoprivrednih gradevina u funkciji intenzivne biljne proizvodnje od ruba
zemljiSnog pojasa javne ceste iznosi najmanje: 100 m od drzavne ceste; 50 m od Zupanijske
ceste; 30 m od lokalne ceste; 15 m od nerazvrstane ceste.

b. Udaljenost poljoprivrednih gradevina u funkciji intenzivne biljne proizvodnje iznosi
najmanje 500 m od gradevinskog podrucja naselja
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c. Poljoprivredne gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja moraju imati kapacitet preko 50
uvjetnih grla.

d. Pod uvjetnim grlom iz prethodne podtocke podrazumjeva se grlo stoke tezine 500 kg i sve
vrste stoke se preraCunavaju na uvjetna grla mnozZenjem broja grla sa sljede¢im
koeficijentima: krave, steone junice 1,00; bik 1,50; vol 1,20; junad 1-2 god. 0,70; junad 6-12
mjes. 0,50; telad 0,25; krmaca + prasad 0,30; tovne svinje preko 6 mjeseci 0,25; mlade svinje
do 2-6 mjeseci 0,13; prasad do 2 mjeseca 0,05; teSki konji 1,20; srednje tesSki konji 1,00; laki
koniji 0,80; zdrebad 0,75; ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10; janjad i jarad 0,05; nojevi 0,25; kunici
0,007; pure 0,02; tovni pilici 0,0055; nesilice konzumnih jaja 0,004; rasplodne nesilice teskih
pasmina 0,008; rasplodne nesilice lakih pasmina 0,004.

e. Za zivotinje koje nisu navedene u prethodnoj podtocki koeficijent se odreduje prema
izdanom struénom misljenju Hrvatskog zavoda za poljoprivredno—savjetodavnu sluzbu. U
slu¢aju da se nacin preraCunavanja regulira posebnim propisom, primjenjivat ¢e se posebni
propis.

f. Poljoprivredne gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja ne mogu se graditi na zasticenim
podrué¢jima prirode i na podruéju vodozastitne zone, ukoliko se posebnim propisom ili
odlukom o zastiti crpiliSta ne odredi drugacije, a treba ih izbjegavati na podrucju vrijednih
dijelova prirode.

g. Najmanja udaljenost gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja od gradevinskog podrucja
iznosi: za 51 — 100 u.g. 100 m; za 101 - 200 u.g. 150 m; 201 - 400 u.g. 200 m i za viSe od 400
u.g. 250 m.

h. Najmanja udaljenost gradevine za intenzivni uzgoj zivotinja od ruba zemljiSnog pojasa
javne ceste iznosi: za 51 — 100 u.g. - 100 m od drzavne ceste, 50 m od Zupanijske ceste i 30
m od lokalne ceste; za 101 — 400 u.g. - 150 m od drzavne ceste,100 m od Zupanijske ceste i
30 m od lokalne ceste; za viSe od 400 u.g. - 200 m od drZzavne ceste, 150 m od Zupanijske
ceste i 30 m od lokalne ceste.

i. Udaljenost gospodarskih gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja od ruba nerazvrstane ceste
iznosi 15 m.

j. Udaljenosti propisane u podtockama g. do i.,, odnose se iskljuCivo na gradevine s
potencijalnim izvorom zagadenja.

k. Udaljenosti propisane u podto¢kama g. do i., ne odnose se na zahvate na postojecim
gradevinama i kompleksima, €ak niti prilikom povecanja kapaciteta. Prilikom zahvata na
postoje¢im gradevinama postojeée udaljenosti mogu se zadrzati, ali se ne smiju smanjivati.

I. Najmanja udaljenost svih gradevina za intenzivni uzgoj zivotinja, osim infrastrukturnih
priklju€aka i pristupnih i manipulativnih povrsina, od svih meda gradevne Cestice iznosi
najmanje 5 m.

m. Pojedinacne gradevine u funkciji biline proizvodnje mogu se graditi na poljoprivrednim
povrSinama koje su u sluzbenoj evidenciji nadleznog tijela poljoprivredne povrsine, odnosno:
oranice, vinogradi i/ili vo¢njaci i sl..

n. Na povrSinama iz prethodne podto¢ke mogucée je gradenje jedne od pojedinacnih
gradevina u funkciji biljne proizvodnje.

o. Poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva, vocéarstva i povrtlarstva mogu se graditi na
poljoprivrednim povrsinama od 5000 m2 i vise.

p. Poljoprivredne kucéice u funkciji uzgoja cvijeéa mogu se graditi na poljoprivrednim
povrSinama od 2500 m2 i vise.

r. Vinogradarski podrum s namjenom degustacijsko-enoloSke kuSaonice vina moZze se graditi
na poljoprivrednoj povrsini vinograda od 1 ha i viSe.

s. Vinogradarski podrum na svom posjedu mogu graditi registrirani proizvodaci vina koji imaju
barem jednu registriranu sortu vina s oznakom zemljopisnog podrijetla.

t. Spremiste alata, oruda i strojeva mozZe se graditi samo na poljoprivrednim povrS§inama koje
su u katastru upisane kao poljoprivredne, odnosno: oranice, vinogradi i/ili voénjaci i sl. i
nalaze se pod kulturom veéima od 1000 m2.

u. NadstreSnica se moze postaviti na poljoprivrednim povrsinama iz podtocke m. vec¢im od 2
ha.
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v. Na poljoprivrednim povrSinama mogu se graditi plastenici i staklenici, u funkciji uzgoja
povrca, voca, cvije¢a i sl. na nacin da nisu: na vizualno istaknutim pozicijama, na podrucjima
zasti¢enih dijelova prirode, na podrucjima vrijednih dijelova prirode.

z. Na vrijednom obradivom tlu moguce je podizati plastenike i staklenike i ako tlo ne koriste
kao iskljucivi resurs.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrsina prizemlja poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva,
vocarstva i povrtlarstva moze iznositi do 25 m2, a moze se povecati za 5 m2 za svakih
daljnjih zapocetih 1000 m? poljoprivredne povrSine pod kulturom. PovrSina podruma nije
ogranicena.

b. Gradevinska (bruto) povrsina Poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvije¢a moze iznositi
najvise 15 m2, a moze se povecati za 5 m2 za svakih daljnjih zapocCetih 1000 m?
poljoprivredne povrSine pod kulturom. PovrSina podruma ne smije izlaziti iz gabarita
prizemlja.

c. Gradevinska (bruto) povrsina prizemlja Vinogradarski podrum moze iznositi do 50 m2, a
moze se povecati za 5 m2 na svakih daljnjih zapo€etih 2000 m2 vinograda. PovrSina
podruma nije ograni¢ena.

d. Spremiste alata, oruda i strojeva moze imati gradevinske (bruto) povrsine najvise 12 m2.

e. Gradevinska (bruto) povrsina nadstrednice moze biti najvise 40 m?, a moze se povecati za
20 m2 na svakih daljnjih 1 ha poljoprivredne povrsine pod kulturom.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Poljoprivredna kucica u funkciji vinogradarstva, voéarstva i povrtlarstva moze imati najvise
1 nadzemnu etazu i podrum koji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena.

b. Poljoprivredna kucica u funkciji uzgoja cvije¢a moze imati najviSe 1 nadzemnu etazu i
podrum koji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena.

c. Vinogradarski podrum moze imati najviSe 1 nadzemnu etazu i podrum, koji mora biti
potpuno ukopan bez obzira na nagib terena.

d. Spremiste alata, oruda i strojeva moze imati najvise 1 nadzemnu etazu bez podruma.
Ukupna visina spremista alata, oruda i strojeva je najvise 5 m.

e. Nadstrednice mogu imati najviSe 1 nadzemnu etazu. Ukupna visina nadstresnice je najviSe
6 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Najvecta tlocrtna povrSina gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja ne moze biti ve¢a od
potrebne za iskazani kapacitet (broj uvjetnih grla), sto je potrebno obrazloziti projektom.

b. Gradenje poljoprivredne kucice i vinogradarskog podruma mora biti u skladu s autohtonim
nacinom gradnje uz primjenu tradicijskog oblikovanja i uobiajenih materijala s naglaskom na
oCuvanje tradicijske slike krajobraza. Gradevine moraju imati dvostreSni kosi krov s
tradicijskim pokrovom. Pri gradenju nije dozvoljena uporaba metala, gotovih betonskih
elemenata, salonita i lima. Tlocrtni oblik zgrade treba biti pravokutnik s omjerom stranica
najmanje 1:1,5.

c. Gradenje spremista alata, oruda i strojeva mora biti u skladu s autohtonim nacinom gradnje
uz primjenu tradicijskog oblikovanja i uobiCajenih materijala s naglaskom na ocuvanje
tradicijske slike krajobraza. Spremiste alata, oruda i strojeva mora imati dvostresni kosi krov s
tradicijskim pokrovom. Pri gradenju nije dozvoljena upotreba metala, gotovih betonskih
elemenata, salonita i lima.
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d. NadstreSnice se grade od lakog materijala s dvostreSnim kosim krovom s tradicijskim
pokrovom, otvorene s najmanje tri strane.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na poljoprivrednom posjedu mogu se podizati ograde visine do 2,0 m. Ograde u svojoj
punoj visini moraju biti transparentne, osim u slu¢aju ako se postavljaju ,zelene* ograde.

b. Oko gospodarskog kompleksa mora se planirati visoko zastitno zelenilo prema prometnoj
povrdini koja je povrSina javne namjene i nerazvrstanoj cesti te prema najblizem
gradevinskom podrudju naselja.

c. Spremiste alata, oruda i strojeva mora biti visokim zelenilom zaklonjeno od pogleda s javne
prometne povrsine.

d. Pozeljno je staklenike i plastenike vizualno odvoijiti od javne prometne povrsine sadnjom
visokog zelenila na pripadajucoj Cestici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Poljoprivredne i ostale pomoc¢ne gradevine u funkciji intenzivne biljne proizvodnje mogu
imati najviSe 1 nadzemnu etazu.

b. Pomoéne gradevine izvan gradevinskog podruéja mogu se graditi na gradevnoj Cestici na
kojoj je izgradena stambena gradevina koja se prema ovim Odredbama mozZe graditi izvan
gradevinskog podrucja.

c. Gradevinska (bruto) povrsina pomoc¢nih gradevina iz prethodne podtocke moze iznositi
najvise 50% gradevinske (bruto) povrsine stambene zgrade.

d. Pomocéne gradevine mogu imati najvise 1 nadzemnu etazu.

e. U sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne
proizvodnje moguce je gradenje postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije
koje kao resurs koristi alternativhe, odnosno obnovljive izvore.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. U sklopu gospodarskog kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja mogu se graditi prateci
sadrzaji (skladiSta i mjeSaonice stoCne hrane, spremista strojeva, vozila i alata, uredi i
prostorije za boravak djelatnika, manipulativne povrsine i parkiralista, infrastrukturne
gradevine i sl.). Prateéi sadrzaji mogu biti samo u funkciji osnovne proizvodnje, a prostori za
boravak djelatnika samo garderobno-sanitarni prostori te prostorije za dnevni odmor. Uredske
prostorije mogu biti do 5% gradevinske (bruto) povrSine zatvorenog dijela zgrade za smjestaj
Zivotinja.

b. Poljoprivredne gradevine za intenzivni uzgoj zZivotinja, prateci sadrzaji i zgrade za primarnu
doradu i preradu iz prethodne podto¢ke mogu imati najviSe 1 nadzemnu etazu, a iznimno i
viSe ovisno o tehnoloskom procesu.

c. Stambene gradevine izvan gradevinskog podruc¢ja, mogu se graditi samo za vlastite
potrebe u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti na obiteljskom poljopriviednom
gospodarstvu, a u sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne
poljoprivredne proizvodnje.

d. Na obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu dozvoljeno je gradenje samo jedne
obiteljske stambene gradevine koja se ne moZe graditi ako prije toga nisu izgradene ili se
istovremeno ne grade gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost.

e. Gradevinska (bruto) povrSina stambene gradevine moze iznositi najvise 20% gradevinske
(bruto) povrsine izgradenih zatvorenih gospodarskih zgrada.
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f. Stambena gradevina koja se gradi izvan gradevinskog podru¢ja moze imati najvise 2
nadzemne etaze.

g. Gradevine u funkciji seoskog turizma su gradevine za pruzanje ugostiteljsko-turistickih
usluga na obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu utvrdene posebnim propisom, a mogu
se graditi iskljucivo ako je izgradena ili se istovremeno gradi stambena gradevina.

h. Gradevinska (bruto) povrSina gradevine u funkciji seoskog turizma moze iznositi najvise:
200 m2 pod uvjetom da je povrSina zemljista pod zatvorenim dijelovima gospodarskih
gradevina najviSe 1000 m2; 20% povrSine zatvorenih dijelova gospodarskih gradevina ako je
ta povrSina veéa od 1000 m2.

i. Gradevine iz prethodne podto¢ke mogu imati najvise 2 nadzemne etaze.
Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: $1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar zemljiSta namjenjenog Sumi i Sumskog zemljista drzavnog znacaja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane te spomenici i spomen-obiljezja.

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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a. Nije primjenjivo.
Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: V1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrsinama unutarnjih voda-povrSine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje
prostorno uredenje.

a. Nije primjenjivo.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Nije primjenijivo.

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije primjenjivo.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nije primjenjivo.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Nije primjenijivo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Nije primjenjivo.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenijivo.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenijivo.
Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: E

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
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b. Na podrucju Opéine utvrdeno je eksploatacijsko polje mineralnih sirovina: postojece
eksploatacijsko polje opekarske gline "Bijelo Brdo"

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSine za eksploataciju mineralnih sirovina (E) su utvrdena eksploatacijska polja na
kojima se provode zahvati eksploatacije mineralnih sirovina s moguéno$éu gradenja
rudarskih objekata i postrojenja u funkciji eksploatacije, kao i druge gradevine u skladu sa
zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 25.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S2-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama infrastrukture — ZeljezniCki promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S2)
dozvoljena gradnja i uredenje: Zeljezni¢kih pruga za lokalni promet s pripadaju¢om
Zeljeznickom infrastrukturom, drugih Zeljezni¢kih gradevina podru¢nog (regionalnog) znacaja.

b. Na povrSinama infrastrukture — zeljeznicki promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S2)
mogu se izvoditi i s njima povezani zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.
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¢. Unutar povrsina infrastrukture — Zeljezni¢ki promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S2)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

a. Nije primijenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primijenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primijenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primijenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primijenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primijenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primijenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primijenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primijenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primijenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primijenjivo.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primijenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primijenjivo.
Clanak 26.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S5-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama infrastrukture — zraéni promet (IS5) dozvoljena je gradnja i uredenje
registriranih povrsina za uzlijetanje i slijetanje.

b. Na povrSinama infrastrukture — zra¢ni promet (IS5) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.
a. Nije primijenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primijenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Nije primijenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primijenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primijenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primijenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primijenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primijenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primijenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primijenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primijenjivo.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primijenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primijenjivo.
Clanak 27.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I1S7-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od Clanka 1. stavka (15) na povrSinama infrastrukture — energetski sustav
podruénog (regionalnog) znacaja (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje gradevina i vodova
podruénog (regionalnog) zna€aja za proizvodnju i prijenos energije iz svih energenata:
elektrane instalirane snage od 10 MW do 20 MW s pripadaju¢im gradevinama, trafostanice i
rasklopna postrojenja od 35 kV do 220 kV.

b. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav podruénog (regionalnog) znacaja (I1S7)
mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluZze primarnoj namijeni i koji
zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.
a. Nije primijenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primijenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primijenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primijenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
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a. Nije primijenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primijenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primijenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primijenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primijenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primijenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primijenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primijenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primijenjivo.
Clanak 28.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S8-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1. stavka (14) na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav
(IS8) dozvoljena je gradnja vodnih gradevina i uredenje povrSina namijenjenih za koristenje
voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvaéanje voda
(akumulacija, vodozahvata/vodocrpiliSta, vodosprema, uredaja za prociS¢avanje pitke vode,
vodnih komora, crpnih stanica).

b. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (1IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluZe primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.
a. Nije primijenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primijenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primijenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primijenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primijenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primijenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Nije primijenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primijenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primijenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primijenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primijenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primijenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primijenjivo.
1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a
Clanak 29.

(1) U ovom Planu ne planira se obveza izrade prostornih planova uzih podrucja.

(2) Ne propisuju se smjernice za izradu prostornih planova uzih podruéja jer nisu planirani ovim
Planom.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 30.

(1) Nema podrucja urbane sanacije ili urbane preobrazbe.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Ribnjaci
Clanak 31.

(1) Ribnjakom se smatraju bazeni i ostale vodne povrSine za uzgoj akvakulture.

(2) Izgradnja novih ribnjaka izvan gradevinskih podrucja moguca je samo na zemljiStu katastarskih
kultura: modcvara, trstik, neplodno tlo te u napustenim koritima i rukavcima rijeka i vodotoka,
napustenim glinistima te na ostalom poljoprivrednom tlu. Iznimno, izgradnja ribnjaka moguca je i na
vrijednom obradivom tlu ako se radi o izgradnji u sklopu gospodarskog kompleksa.

(3) Minimalna povrsina ribnjaka za uzgoj mladi je 3 ha, a za uzgoj konzumne ribe je 5 ha. Ova
povrsina mora se Koristiti isklju€ivo za potrebe uzgoja ribe.

(4) Ribnjaci koji se grade u sklopu gospodarskog kompleksa za obavljanje intenzivne
poljoprivredne proizvodnje mogu biti i manje povrsine.

(5) Udaljenosti ribnjaka od susjednih katastarskih Cestica mora biti takva da ne utjeCe na vodni
reZim susjednog zemljidta, ali ne manja od 5 m.

(6) Uz ribnjake je moguce graditi gradevine za potrebe uzgoja ribe na nacin da se njihova
gradevinska (bruto) povrSina dimenzionira sa 12 m? gradevine na 1 ha vodne povrsine ribnjaka.

(7) Dozvoljena etaznost tih gradevina je prizemlje i potkrovlje.
(8) Izgradnja podruma se ne dozvoljava.

(9) U gradevine za potrebe uzgoja ribe moraju se smijestiti sve namjene potrebne za funkcioniranje
ribnjaka. Ove gradevine moraju biti minimalno udaljene 3 m od svih meda katastarske Cestice i
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minimalno 5 m od ruba ribnjaka.
1.4.2. Javne i drustvene djelatnosti
Clanak 32.
(1) Sustav i mreza drustvenih djelatnosti u uskoj je vezi s daljnjim razvitkom sustava sredisnjih
naselja Opc¢ine Erdut.

(2) Sredisnje funkcije za podru¢no srediste Dalj su: opéinska upravna tijela, osnovna $kola, centar
kulture polivalentne namjene, zdravstvena stanica, ljekarna,veterinarska ambulanta, djecji vrti¢ i
jaslice, trgovacki centar, financijsko posredovanje | posta.

(3) Sredisnje funkcije za vece lokalno srediste Erdut su: opcinska izvrSna tijela, osnovna $kola,
Dom kulture, zdravstvena stanica, ljekarna, veterinarska ambulanta, djedji vrti¢ i jaslice, trgovacki
centar, sajmiste, financijsko posredovanje | posta.

(4) Sredisnje funkcije za lokalno srediste Bijelo Brdo su: mjesni odbor, osnovna $kola, Dom kulture,
zdravstvena stanica, ljekarna, veterinarska ambulanta, trgovina mjeSovite robe, posta.

(5) Sredisnje funkcije za manje lokalno sredidte Aljmas su: mjesni odbor, podru¢ni razredi, Dom
kulture, ambulanta, ljekarna, veterinarska ambulanta, trgovina mjeSovite robe, posta.

(6) U PPUOE utvrdena je najmanja zastupljenost pojedinih sredi$njih funkcija po kategorijama
sredis$njih naselja Op¢ine Erdut.

(7) Svako naselje u ovisnosti od potreba i moguénosti moze razvijati i dodatne sadrzaje iz skupine
srediSnjih funkcija te ostale drustvene djelatnosti.

(8) Prostori za razvoj sustava drustvenih djelatnosti smjeSteni su (ili se njihov smjestaj planira), u
pravilu, unutar gradevinskog podrucja naselja.

1.4.3. ParkiraliSna i garazna mjesta
Clanak 33.
(1) U ovom Planu odreduje se gradnja povrSina i gradevina za promet u mirovanju i odreduju se

normativi i nacini za zadovoljenje potreba.

(2) Normativi potrebnog broja parkiraliSnih ili garaznih mjesta ovise o namjeni i tipu gradevine te o
postignutom i o€ekivanom stupnju motorizacije u planskom razdoblju.

(3) U gradevinsku (bruto) povrSinu za izraCun potrebnog broja PM ne uraunavaju se garaze,
jednonamjenska sklonista u gradevini i pomocne zgrade na gradevnoj Cestici.

(4) Potreban broj parkiralinih ili garaznih mjesta (PM) izraCunava se prema sljede¢im normativima
i zahtjevima:

1. Stanovanje
a. obiteljske stambene gradevine 1 stan — min. 1 PM,
b. viSestambene gradevine 1000 m? bruto povrsine -12 PM,
2. Javne i drudtvene namjene
a. uprava 1000 m? bruto povrSine — 14 PM
b. domovi za stare i druge socijalne ustanove 1000 m? bruto povrdine — 4 PM
c. ambulante, poliklinike, domovi zdravlja 1000 m? bruto povrsine — 25 PM
d. predskolske ustanove 1000 m? bruto povrSine — 14 PM
e. osnovne i srednje Skole 1000 m? bruto povrdine — 8 PM
f. instituti 1000 m? bruto povrsine — 8 PM
g. kina, kazalista, dvorane za javne skupove 1000 m? bruto povrsine — 12 PM
h. muzeji, galerije, biblioteke 1000 m? bruto povrsine — 10PM
i. vjerske zgrade 1000 m? bruto povrsine — 12 PM
3. Sport i rekreacija
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a. otvorene 3portske gradevine bez gledalidta (igralista,borilista i sl.) 1000 m? bruto povrsine —
5PM

b. §portske zgrade bez gledalista 1000 m? bruto povrsine — 15 PM

c. Sportske zgrade i igralita s gledalistem 1000 m? bruto povrSine — 10 PM (dodatni zahtjevi
+1 PM na 30 gledateljai +1 BUS PM na 1000 gledatelja)

4. Gospodarstvo

a. industrijske gradevine 1000 m? bruto povrsine — 9 PM

b. zanatske gradevine 1000 m? bruto povrsine — 12 PM

c. uredi i kancelarije 1000 m? bruto povrsine — 14 PM

d. banke, agencije, poslovnice 1000 m? bruto povrsine — 25 PM

e. robne kuce, supermarketi 1000 m? bruto povrdine — 40PM

f. ostale trgovine, trznice 1000 m? bruto povrSine — 20 PM

g. autoservisi, autopraonice 1000 m? bruto povrsine — 20 PM

h. veleprodaje 1000 m? bruto povrdine — 8 PM

i. skladista 1000 m? bruto povrSine - 4 PM

j. restorani, kavane, slasti¢arnica, caffe barovi i sl. 1000 m? bruto povrsine — 28 PM

k. disco klubovi, sale za svatove i sl. 1000 m? bruto povrsine — 55 PM

I. hoteli, moteli, pansioni i drugi smjestajni sadrzaji - prema posebnom propisu
5. Ostalo

a. groblja — min. 10 PM

b. ostale gradevine 1000 m? bruto povrsine — 9 PM

(5) Za gradevinu mjedovite namjene potrebni broj PM izraCunava se prema normativu za preteZitu
namjenu. lzuzetno za gradevine mjeSovite namjene kada je jedna od namjena stambena, potreban
broj PM izraCunava se prema normativu za svaku pojedinaénu namjenu.

(6) Za terminale putni¢kog prometa potreban broj PM izraCunava se prema prometno—tehnoloSkom
projektu.

(7) Proizvodne i infrastrukturne gradevine u kojima ne borave ljudi poput spremista goriva,
rashladnih uredaja, trafostanica i sl. ne podlijeZu obvezi osiguranja povrsina za promet u mirovanju.

(8) Kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina obvezno je osigurati razliku potrebnog broja
parkiraliSnih mjesta, koja proizlazi iz povecanja povrsine ili promjene namjene gradevine.

(9) Iskazane potrebe za povrSinama za promet u mirovanju zadovoljavaju se:
- na vlastitoj gradevnoj Cestici
- na povrsini javne namjene uz kolnik u Sirini regulacijskog pravca gradevne Cestice

- na javnim parkiralistima ili u javnim garazama koje u odnosu na gradevinu Cije potrebe
servisiraju nisu udaljene vise od 400 m.

(10) Potreban broj parkiralidnih i garaznih mjesta prioritetno se izgraduje na gradevnoj Cestici
pripadajuc¢e gradevine.

(11) Iznimno, potreban broj parkiraliSta moze se osigurati gradnjom na povr§inama javne namjene
uz kolnik, u Sirini regulacijskog pravca gradevne Cestice, ili na vec izgradenim javnim parkiraliStima
i garazama sukladno posebnoj odluci Opcine Erdut.

(12) Javna parkiralisna mjesta na otvorenom ili u garazi moraju imati dimenzije u skladu s
hrvatskom normom HRN U.S4.234.

(13) Uvjeti iz prethodnog stavka odnose se i na parkiraliSna mjesta koja se grade na vlastitoj
gradevnoj Cestici, izuzev kod obiteljskih stambenih zgrada.

(14) ParkiraliSta odvojena od ostalih povrSina pregradama moraju imati izmedu pregrada najmanje
dimenzije 2,90 x 5,00 m.
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(15) Javna parkiraliSta i garaze mogu se graditi u jedinicama veli€ine primjerene kapacitetu okolne
cestovne mrezZe ili cestovha mreza mora biti rekonstruirana prema kapacitetu novoplanirane
gradevine ili povrSine za promet u mirovanju.

(16) Promjena razvrstavanja prometnice odlukom nadleznog tijela ne zahtjeva izmjenu Izmjena i
dopuna PPUOE-a.

1.4.4. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava

Clanak 34.

(1) Prostor za prometne i infrastrukturne gradevine utvrduje se na sljedeéi nadin:

- za postojece gradevine prostor je utvrden stvarnom katastarskom &esticom i pojasom primjene
posebnih uvjeta zastite prema posebnim propisima

(2) Uz javne ceste, u zastithom pojasu ceste, obostrano, mogu se graditi benzinske postaje. Na
gradevnoj Cestici benzinske postaje mogu se graditi prate¢i sadrzaji (prostorije za boravak
djelatnika, uredi, infrastruktura, parkiralista, manipulativne povrSine i sl.). Najveéi koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice benzinske postaje je 0,5.

(3) Dodatni sadrzaji koji se mogu graditi na gradevnoj Cestici benzinske postaje su smjestajni,
ugostiteljski, trgovacki i usluzni sadrzaji u funkciji tranzitnog turizma. Koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice benzinske postaje tim sadrzajima ne moze biti veci od 0,25.

(4) Postojece infrastrukturne gradevine, bilo da se zadrzavaju ili uklanjaju, mogu se rekonstruirati,
pri ¢emu su moguée izmjene trase u cilju poboljanja funkcioniranja gradevine i/ili uskladenja s
ostalim infrastrukturnim gradevinama.

(5) Lokacije gradevina oznacenih simbolima u kartografskim prikazima su orijentacijske.

(6) Oblikovanje zemljista uz infrastrukturne gradevine izvesti na nacin da se tijekom gradenja, a
prije stavljanja u funkciju infrastrukturne gradevine, saniraju svi gradevinski zahvati i njihove
posljedice duz trase, a zemljidtu vratiti priblizZno prvobitni ili sli¢an projektiran izgled.

(7) Trase cesta koje su planirane za ukidanje, na kartografskom prikazu nisu posebno naznacene i
ostaju u funkciji do izgradnje zamjenskih trasa.

1.4.5. Obnovljivi izvori energije (OIE)
Clanak 35.
(1) Planom se omogucuje gradenje gradevina za proizvodniju elektri¢ne i/ili toplinske energije koja

kao resurs koristi alternativne, odnosno obnovljive izvore energije definirane posebnim propisom

(2) Ukoliko se iskaZe interes za takvu gradnju, potrebno je provesti odgovarajuce postupke
propisane posebnim propisom, zadovoljiti kriterije za$tite prostora i okoliSa te ekonomske
isplativosti, a kod odabira lokacije, od predlozenih, dati prednost podruéjima sa zemiljistem loSije
kvalitete.

(3) Suncane elektrane mogu se graditi:
- u gradevinskim podrucjima naselja
1. na postoje¢im gradevinama (osim ako je to aktom o zastiti gradevine zabranjeno)

2. kao prate¢a namjena na gradevinskim ¢esticama drugih namjena u funkciji tih gradevina
prema uvjetima gradnje za osnovnu namjenu.

3. Na povrdinama gospodarske namjene kao osnovna i/ili prate¢a namjena.
- u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja gospodarske namjene (uz naselje Dalj)
1. Na povrSinama gospodarske namjene kao osnovna i/ili prate¢a namjena.

2. ako se grade kao gradevine osnovne namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici moraju biti
udaljene najmanje 5,0 m od ruba susjedne gradevne Cestice.

3. Minimalna povrsina ozelenjenih povrsina gradevne Cestice iznosi 20% povrsine gradevne
Cestice.
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4. kao prate¢a namjena na gradevinskim &esticama drugih namjena u funkciji tih gradevina
prema uvjetima gradnje za osnovnu namjenu.

- u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja drugih namjena (Proizvodna namjena -
farma , Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) — s
gradnjom smjestajnih kapaciteta )

1. na postojec¢im gradevinama

2. kao prate¢a namjena na gradevinskim ¢esticama drugih namjena u funkciji tih gradevina
prema uvjetima gradnje za osnovnu namjenu.

- na ostalim povrSinama u skladu sa Zakonom.
(4) Agrosuncane elektrane mogu se graditi izvan gradevinskih podruéja u skladu sa Zakonom.

1. Uspostavom agrosuncanih elektrana nije dozvoljeno promijeniti namjenu povrSina iz
poljopriviedne u neku drugu, ali je omoguéeno uz zateCene kulture i gradevine (farme,
staklenike, plastenike) graditi gradevine koje Cine agrosuncanu elektranu u tehnoloSkom smislu.

(5) Bioelektrane i geotermalne elektrane se mogu graditi:

- u gradevinskim podruc¢jima naselja na povrSinama na kojima je odredena gospodarska
namjena

- u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene

- izvan gradevinskih podrucja u sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne
poljoprivredne proizvodnje.

(6) Zajednicki uvjeti gradnje bioelektrana i geotermalnih elektrana su:
1. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi najvise 0,6.
2. Koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice iznosi najvise 2,4

3. Minimalna udaljenost gradevina od meda gradevne Cestice iznosi 1/2 visine procelja (H/2) u
svakoj njegovoj tocki, ali ne manja od 3 m

4. Gradevna Cestica treba biti ozelenjena te krajobrazno i hortikulturno uredena najmanje 20%
svoje povrsine, naroCito prema granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim
povrSinama.

1.4.6. Gospodarenje otpadom
Clanak 36.
(1) Jedinica lokalne samouprave duzna je donijeti planove za rjeSavanje problematike sanacije i

zatvaranja neuredenih odlagalista, u okviru svojih nadleZnosti.

(2) Sadasnja neuredena odlagali$ta nuzno je sanirati na nacin da postanu neopasna za zrak, vodu
i tlo, a budu¢a namjena bit ¢e u skladu s namjenom okolnog prostora.

1.4.7. Eksploatacija mineralnih sirovina
Clanak 37.
(1) Na podrucju Opcine Erdut utvrdena je postojeca povrsina za iskoriStavanje mineralnih sirovina i
potencijalni istrazni prostori mineralnih sirovina:
- postojeca povrSina za iskoristavanje mineralnih sirovina
1. Sarvas — opekarska glina (E3)
- potencijalni istraZni prostori i eksploatacijska polja mineralnih sirovina ne mogu se osnivati u:
1. gradevinskim podrucjima naselja,

2. podrugjima prirode zastiCenim prema posebnom propisu, osim ako su takve aktivnosti
dopustene aktom o zastiti,

3. na osobito vrijednom poljoprivrednom tlu i vrijednom poljopriviednom tlu

(2) Ako se za odvoz sirovina s povrSina za iskoriStavanje mineralnih sirovina koriste ceste u
gradevinskom podrucju, mogu se koristiti samo ceste drzavnog, Zupanijskog i lokalnog znacaja.
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(3) Povrsina za iskoristavanje mineralnih sirovina mora imati definiran postupak sanacije u tijeku
iskoriStavanja polja i po njegovom zatvaranju.

(4) Potrebno je izbjegavati kréenje Suma, a za pristupe Koristiti u pravilu postoje¢e prometnice i
putove

(5) Nije dozvoljeno kréenje Suma za potrebe iskoristavanja mineralnih sirovina na podrucju uz rijeku
Dravu.

(6) Nove povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina mogu se formirati u okviru istraznih prostora
na temelju projekta sukladno posebnom propisu i PPOBZ-u.

1.4.8. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 38.
(1) Organizacija i namjena povrSina u ovom Planu planirana je integralno s planiranjem
sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis.

(2) Mjere zastite okoliSa provodit ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i mjerama
utvrdenim u ovom Planu.

(3) Mijere sprieCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ Opc¢ine Erdut provodit ¢e se sukladno
Programu zastite okoliSa za podru€je Zupanije kojim ¢e se posebno brizljivo obraditi podrucja
osobito vrijednih prirodnih resursa (poljoprivredne i Sumske povrsine, vodene povrSine, podzemne
vode).

(4) Intervencije u zastiti okolisa provodit ¢e se sukladno Planu intervencija u zastiti okolisa za
podruCje Zupanije. Plan je utvrdio vrste rizika i opasnosti, postupak i mjere za ublazivanje i
uklanjanje neposrednih posljedica Stetnih za okoli§, subjekte za provedbu mjera te odgovornost i
ovlastenja u svezi s provedbom.

(5) Obvezna procjena utjecaja zahvata na okoli§ i ocjena o potrebi procjene utjecaja zahvata na
okoli§ odredena je za zahvate utvrdene posebnim propisom.

1.4.9. Mjere zastite od katastrofa i velikih nesreca
Clanak 39.
(1) Op¢ina Erdut duzna je, radi zastite i spaSavanja ljudi i materijalnih dobara, planirati i graditi
sklonista i/ili zaklone za zastitu ljudi u naseljima koja su svrstana medu ugrozena naselja:
- Dalj — naselje 3. stupnja ugroZenosti (malo ugroZeno naselje),
- Bijelo Brdo — naselje 4. stupnja ugrozenosti (manje ugrozeno naselje),
- Erdut — naselje 4. stupnja ugrozenosti (manje ugrozeno naselje).

(2) Raspored objekata za za$titu stanovnidtva i otpornost objekata ovise o stupnju ugroZenosti
naselja i zonama ugrozenosti u pojedinim naseljima koje se odreduju na temelju kriterija iz
posebnog propisa.

(3) Organizacija i namjena povrsina u Izmjenama i dopunama PPUOE-a planirana je integralno s
planiranjem zastite od elementarnih nepogoda (poplava, potres, pozar, tehnoloSka nesreéa).

(4) Ostale mjere zastite od elementarnih nepogoda provode se sukladno Procjeni rizika od velikih
nesreca i posebnim propisima.

1.4.10. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Clanak 40.

(1) Podrucja primjene posebnih razvojnih i drugih mjera su:

- pograni¢no podrucje obuhva¢a Opc¢inu Erdut. U ovom podrucju treba poticati gospodarski
razvoj te unapredivati druStveni standard i infrastrukturnu opremljenost s ciliem revitalizacije
naselja i gospodarstva. U ovom podru€ju nuzna je primjena poticajnih gospodarskih mjera
razvoja

- prva skupina podruc¢ja posebne drzavne skrbi obuhva¢a Opcinu Erdut. Za ovo podrucje
poticajne mjere razvoja donosi Drzava s ciliem obnove i razvoja ratom unistenih naselja,
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gospodarstva i infrastrukture.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 41.

(1) U ovom Planu omogucuje se gradenje i rekonstrukcija javnih i nerazvrstanih cesta (ceste
drzavnog, podru¢nog i lokalnog znacaja), osnovne i sekundarne uli¢ne mreze, gradevina za njegu i
opskrbu vozila i pruzanje usluga sudionicima u prometu te gradevina za potrebe sustava javnog
prijevoza putnika, parkirali§ta i garaza, trgova, i mreze biciklistiCkih, pjeSackih i turistickih staza.

(2) Kolnik javnih i nerazvrstanih cesta (ceste drzavnog, podru¢nog i lokalnog znacaja) i ulica €ini
odreden broj prometnih traka Sirine najmanje 2,75 m. Broj i Sirina traka ovise o razini tehnicke
opreme ceste i intenzitetu prometnog opterecenja i treba, u pravilu, omoguéiti dvosmjeran promet s
najmanje jednom prometnom trakom za svaki smjer.

(3) Kada se, zbog tehnickih razloga, planira samostalna traka za promet u jednom smijeru, njena je
Sirina najmanje 4,50 m.

(4) Osim prometnih traka kolnik moze, ovisno o razini tehni¢ke opremljenosti, sadrzavati rubne i
zaustavne trake.

(5) lzuzetno, u ovom Planu omogucuje se gradenje kolnika s jednom trakom Sirine najmanje 3,50
m za dvosmjerni promet, kada je to:

- prva faza dvotracne ceste ili
- slijepa ulica

(6) Kada se jednotracni kolnik gradi kao prijelazno rieSenje za dvotracne ceste uz kolnik, mora s
jedne strane biti izgradena pjeSacka staza Sirine prema posebnom propisu, a s druge drobljenim
kamenom utvrdena bankina Sirine 1,0 m. Na medusobnim udaljenostima od najviSse 100,0 m
moraju biti izgradene mimoilaznice Sirine (ukljuCujuéi izgradenu traku) najmanje 5,5 m, duzine
najmanje 12,0 m, a prilazne rampe moraju se graditi pod kutom ne ve¢im od 300 u odnosu na
uzduznu os trake. Dvije susjedne mimoilaznice i dionica ceste izmedu njih moraju biti medusobno
vidljive.

(7) Kada se jednotracni kolnik za dvosmjerni promet gradi kao konacno rjeSenje u slijepoj ulici za
njega vrijede odredbe iz prethodnog stavka, a na kraju kolnika mora biti izgradena okretnica
dimenzija koje zadovoljavaju potrebe okretanja komunalnog vozila. lzuzetno, u izdvojenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja, pjeSatka staza i bankina uz kolnik nisu obvezne. Okretnica je
obvezna i pri gradnji dvotracnog kolnika u slijepoj ulici. Mimoilaznice su obvezne, ako je slijepa
ulica duza od 100,0 m ili nepregledna.

(8) Pri modernizaciji ili rekonstrukciji prometnica u dijelovima gradevinskog podrucja, kada zbog
razmjestanja postojecCih gradevina nije moguce izvesti kolnike situacijski i visinski odvojene od
pjeSackih staza, mogu se graditi jedinstvene kolno—pjeSacke povrsine Sirine najmanje 4,50 m s
okretnicom na kraju, ako je u pitanju slijepa ulica i ne dulje od 150,0 m.

(9) Za planirane prikljucke na drzavne ceste ili rekonstrukciju postojeéih priklju¢aka potrebno je
izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s posebnim propisom.

(10) U cilju zastite drzavnih cesta potrebno je postivati zastitni pojas uz ceste u skladu s posebnim
propisom.

(11) Za potrebe autobusnog podsustava javnog prijevoza putnika treba uz rubove kolnika graditi
ugibalidta €ije dimenzije i smjestaj odreduju posebni propisi.

(12) Do ugibalista mora biti osigurana pjeSacka staza povezana s obliznjim pjeSackim povrSinama.

(13) Lokacije ugibalista trebaju u gradevinskom podru€ju s razvijenom uliénom mrezom biti
smjestena iza krizanja — odvojka u smjeru voznje.

(14) lznimno, ugibaliSta u funkciji opsluzivanja zgrada javne i druStvene namjene mogu biti
smjeStena i izmedu odvojaka (krizanja), ako udaljenost do blizeg prelazi 150 m.
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(15) Na cestama i ulicama mogu se graditi i/ili rekonstruirati krizanja i odvojci u jednoj ili dvije
razine, ovisno o tehni¢koj razini ceste i prometnim potrebama.

(16) Krizanja i odvojci mogu se graditi i/ili rekonstruirati kao prijelazna rjeSenja u skladu s
prometnim potrebama.

(17) Na prilazima krizanju mogu se graditi dodatne trake za razvrstavanje vozila.

(18) Ako se zbog gradnje i rekonstrukcije u zoni krizanja Siri prometni koridor na raéun susjednih
namjena prostora, to se ne smatra izmjenom ovog Plana.

(19) Pristupni put izvan gradevinskog podru¢ja moze se graditi do gradevnih Cestica od prometnih
povrSina koje su prometne povrSine javne namjene, nerazvrstane ceste, preko povrsina u
vlasnisStvu vlasnika gradevnih Cestica i povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza te
prometnica koje nisu javne ili nerazvrstane (Sumski put, poljski put i sl.) uz suglasnost vlasnika ili
pravne osobe koja upravlja prometnicama prema posebnom propisu.

(20) Za gradenje pristupnih putova do gradevnih Cestica izvan gradevinskih podrugja nema
ograni€enja u pogledu duzine pristupnog puta.

(21) U ovom Planu odredeno je da su prometni elementi ulicnog i cestovnog koridora:
- trake za tekuci promet,
- prostor za potrebno zastitno i razdjelno zelenilo ili druge zastitne i razdjelne povrsine
- prostor za podsustave javnog prijevoza putnika,
- prostor za promet u mirovanju,
- staze za pjeSacki i biciklistiCki promet te turisticke staze.

(22) Broj prometnih traka i drugi prometni elementi moraju biti odredeni izraCunom na temelju
postojeceq, i u planskom razdoblju o¢ekivanog, prometnog opterecenja.

(23) U skladu s principom gradnje u zajedni¢kim koridorima, u uli¢énim i cestovnim koridorima mogu
se i moraju, kada je to potrebno, graditi gradevine komunalne infrastrukture i to:

- mjeSovite ili separatne odvodnje pri éemu se oborinska odvodnja mozZe graditi i kao sustav
otvorenih kanala,

- vodoopskrbe,

- javne rasvjete,

- opskrbe elektricnom energijom
- opskrbe plinom,

- elektroni¢kih komunikacija.

(24) Ispod kolnika mogu se graditi gradevine komunalne infrastrukture uz suglasnost vlasnika ili
pravne osobe koja upravlja prometnicama prema posebnom propisu.

(25) Sirina uliénog koridora u gradevinskom podruéju odreduje se tako da se osigura prostor za sve
potrebne prometne elemente uliCnog i cestovnog koridora kao i za sve planirane gradevine
komunalne infrastrukture.

(26) Sirina cestovnog koridora izvan gradevinskog podruéja odreduje se tako da se osigura prostor
za planirane prometne elemente, trup puta s gradevinama oborinske odvodnje i propisanim
zastitnim pojasom.

(27) U ulicnom i cestovnom koridoru mogu se smijestiti elementi urbane opreme, ukoliko ne
ugrozavaju sigurnost sudionika u prometu i uz suglasnost viasnika komunalne infrastrukture u zoni
namjeravanog zahvata.

(28) U Izmjenama i dopunama PPUOE-a omogucuje se gradenje ili rekonstrukcija srednjeg
medunarodnog grani¢nog prijelaza Erdut — Bogojevo (Republika Srbija), a promjena njenog statusa
Odlukom nadleznog tijela ne zahtijeva izmjenu ovog Plana.
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Clanak 42.

(1) Uz kolnike javnih i nerazvrstanih cesta(ceste drzavnog, podru¢nog i lokalnog znacaja) i ulica u
gradevinskom podruc€ju obvezno je graditi pjeSaCke staze. PjeSacke staze u pravilu se grade
obostrano u odnosu na kolnik, a samo izuzetno jednostrano. PjeSacka staza gradi se jednostrano,
kada su rijetki ili ne postoje sadrzaji kojima je potreban pjeSacki pristup ili su prisutni sadrzaji kojima
je pjesacki pristup nepozeljan (zeljezni€ka pruga i sl.). Najmanja Sirina pjeSacke staze odredena je
posebnim propisom i hrvatskom normom HRN U.C1.023, a mora omoguciti promet dvije kolone
pjeSaka.

(2) PjeSacke povrsine mogu se planirati u Sirinama vec¢im od potrebnih Sto ih iziskuje intenzitet
pjeSatkog prometa, a na dodatnim povrSinama moze se planirati uredenje ukrasnog zelenila,
prodajnog prostora, ljetnih terasa, ugradnja elemenata urbane opreme i sl. u sluzbi opsluzivanja
korisnika prostora.

(3) Pjesacke povrsine mogu se graditi i po samostalnim trasama. Odredbe o Sirinama i prate¢im
sadrzajima primjenjuju se i u tom slu€aju, a uz slobodno vodene staze mogu se, kada je to
potrebno, graditi gradevine za odvodnju oborinskih voda i bankine Sirine najmanje 0,5 m.

(4) Uz kolnike javnih i nerazvrstanih cesta (ceste drzavnog, podruénog i lokalnog znacaja) i ulica ili
kao slobodno vodene mogucée je graditi biciklistiCcke staze za jednosmjeran ili dvosmjeran
biciklisticki promet. Najmanja Sirina biciklistiCke staze i trake utvrdena je hrvatskom normom HRN
U.C1.025. Za slobodno vodene biciklisticke staze mogu se graditi gradevine za odvodnju
oborinskih voda i bankine Sirine najmanje 0,5 m.

(5) Uz biciklisticke staze mogu se graditi povrSine opremljene odgovaraju¢im elementima urbane
opreme namijenjene parkiranju bicikala.

(6) Turisticka staza treba biti gradena za mjeSoviti promet (motorni, biciklisticki, pjeSacki i druge
sliéne oblike prometa prilagodene turistickom razgledavanju) pri éemu nije nuzno razdvajanje
prometnih povrSina po vrstama prometa.

(7) TuristiCka staza moze sadrZavati odmorista i vidikovce te povrsine za promet u mirovanju.

(8) Pjesacke i biciklisticke staze, gradene uz kolnik javnih i nerazvrstanih cesta (ceste drzavnog,
podru€nog i lokalnog znacaja) i ulica u pogledu nivelete, dijele najceS¢e rjeSenja glavne
prometnice. U slu¢ajevima slobodnovodenih pjeSackih i biciklistiCkih staza uzduzni nagib nivelete
ne smije prijeci 8%.

(9) Zeljezniko-cestovni prijelazi izvan razine planiraju se sukladno posebnim propisima i uvjetima
javnopravnog tijela.

2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 43.

(1) U ovom Planu odredene su trase za postojece ZeljezniCke pruge za regionalni promet R104
(Vukovar — Borovo Naselje — Dalj — Erdut — drzavna granica (Republika Srbija) i R202 (Varazdin —
Koprivnica — Virovitica — Osijek — Dalj), a na njima medumjesni kolodvori Dalj, Bijelo Brdo i Erdut te
stajalista i druga sluzbena mjesta odredena propisima.

(2) Prema potrebi moguce je gradenje industrijskih kolosjeka izvan granica gradevinskog podrucja,
a za potrebe TE ,Tanja“ (alternativno TE Dalj) prema uvjetima nadleznog tijela.

(3) Odreduje se uredenje signalno sigurnosnih elemenata na krizanjima HZ pruga i javnih
prometnica koja nisu denivelirana te redukcija njihova broja, a prema usuglasenim prijedlozima
nadleznih struc¢nih sluzbi.

(4) Omogucuje se gradenje i rekonstrukcija srednjeg medunarodnog Zzeljeznickog graniénog
prijelaza Erdut — Bogojevo (Republika Srbija) | kategorije, a promjena njegovog statusa Odlukom
nadleznog tijela ne zahtjeva izmjenu ovog Plana.

(5) Omogucéuju se svi zahvati potrebni za rekonstrukciju i modernizaciju postoje¢ih pruga te
stani¢nih i kapaciteta drugih sluzbenih mjesta.

(6) Sirina zastitnog pojasa HZ pruga odredena je posebnim propisom.
2.1.3. Pomorski promet
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Clanak 44.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 45.

(1) Na desnoj obali Dunava na priblizno r.km. 1380 (Aljmas) izgradeno je putnicko pristaniste.

(2) Omogucuje se gradenje sljedecih sportskih pristanista s vezovima, klupskim, ugostiteljskim i
tehni¢kim sadrzajima na plutaju¢em objektu:

- 100 m uzvodno i 100 m nizvodno od k&br. 2510 k.o. Bijelo Brdo (rijeka Drava ,Stara Drava®)
- izmedu r.km 00+000 i r.km 1+100 (rijeka Drava ,US¢e)

- u kanalu,Sokica“ 70 m od granice plovnog puta Dunava utvrdene posebnim propisom u duZini
od 100 m (rijeka Dunav ,Sokica®)

- izmedu r.km 1368+140 i r.km 1368+240 (rijeka Dunav ,Erdut - kula®)
- 150 m uzvodno Dunavcem od kébr. 6886 k.o. Dalj (rijeka Dunav ,Bogaljevci®)

- izmedu r.km 1353+000 i r.km 13534100 te u kanalu ,Jama“ u duZzini od 150 m od granice
plovnog puta Dunava utvrdene posebnim propisom (rijeka Dunav ,Jama®)

(3) U pristanistima moze se postaviti samo jedan plutajuci objekt s prate¢im sadrzajima u funkciji
tog pristanista.

(4) Na desnoj obali rijeke Dunav utvrdena je lokacija sidriSta prema ovom Planu na priblizno r.km
1381+250.

(5) Lokacije sportskih pristanista i sidriSta oznaCene su simbolom na kartografskom prikazu 2.1.4.
Promet unutarnjim vodama.

(6) Na kartografskom prikazu 2.1.4. Promet unutarnjim vodama oznaceni su plovni putovi sukladno
posebnom propisu:

- plovni put Dunavom kao VI.c klasa
- plovni put Dravom kao V. klasa

(7) Gradenje i uredenje plovnih putova iz prethodnog stavka omogucéeno je sukladno posebnim
propisima i uvjetima nadleznih tijela, a izmjena klase plovnosti ne predstavlja uvjet za izmjenu ovog
Plana.

2.1.5. Zracni promet
Clanak 46.
(1) U obuhvatu ovog Plana odreduje se odrzavanje namjene postojecih poljoprivrednih letjelista i
njihove infrastrukture.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 47.
(1) Prema nacinu postavljanja elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema dijeli
se:
- na postavljenu na postoje¢im gradevinama (antenski prihvati)
- na samostoje¢im antenskim stupovima.

(2) Postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane oprema na postojeéim
gradevinama dopusteno je u suglasju s ishodenim posebnim uvjetima pravnih osoba s javnim
ovlastima i nadlezZnih tijela prema posebnim propisima.
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(3) Iznimno od prethodnog stavka, elektroniCka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema
ne moZze se postavljati:

- na 8kolama, djecjim vrticima i crkvama
- na gradevinama i podrucjima koja su zasti¢ena kulturna dobra prema posebnim propisima
- u zasticenim i sigurnosnim zonama gradevine posebne namjene.

(4) Samostojeci antenski stupovi za postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane oprema mogu se graditi unutar ili izvan gradevinskog podrucja, a mogu se izvoditi kao:

- Stapni stupovi visine do 30 m
- kao reSetkasti antenski stupovi.

(5) Na kartograrfskom prikazu 2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza prikazan je raspored
reSetkastih antenskih stupova:

- postojedi reSetkasti antenski stupovi simbolom prema stvarnoj lokaciji
- planirani reSetkasti antenski stupovi podruéjem za smjestaj stupa radijusa 1000 i 1500 m.

(6) Unutar podrucja za smjestaj reSetkastog antenskog stupa moze se graditi samo jedan novi
reSetkasti antenski stup koji moze prihvatiti viSe operatera, a prema tipskom projektu koji je
potvrden rieSenjem Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

(7) ReSetkaste antenske stupove iz prethodnog stavka locirati tako da se ne zauzimaju prirodna
stanista i lokalitete rijetkih staniSnih tipova.

(8) U izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja i u izdvojenim gradevinskim podrucjima
ugostiteljsko-turisticke namjene te na podruéju zasti¢éenog krajobraza u Erdutu, nije dozvoljeno
gradenje resetkastih antenskih stupova, ve¢ samo Stapnih stupova visine do 30 m.

(9) Ako je unutar podruCja za smjestaj reSetkastog antenskog stupa ve¢ izgraden reSetkasti
antenski stup, nakon stupanja na snagu ove Odluke moguce je gradenje jo§ samo jednog
dodatnog zajedni¢kog reSetkastog antenskog stupa za ostale operatere.

(10) Nije dozvoljeno gradenje samostojecih antenskih stupova unutar zastitnog pojasa postojecih,
kao niti unutar koridora planiranih drzavnih cesta, Zeljeznica i dalekovoda naposke razine 110 kV i
vise.

(11) Do lokacija samostojecih antenskih stupova unutar granica gradevinskog podrucja mora se
osigurati kolni pristup.

(12) Ako se samostojeci antenski stup gradi izvan granica gradevinskog podrucja pristupni put do
njega ne smije se asfaltirati.

(13) U postupku izdavanja provedbenih akata za izgradnju samostojeceg antenskog stupa obvezno
je pribaviti posebne uvjete zastite prirode i zastite kulturnih dobara, bez obzira na lokaciju.

Clanak 48.
(1) U ovom Planu planira se razvoj i gradenje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme neophodne za pruzanje elektroni¢kih komunikacijskih usluga:
1. komutacije
a. mjesne telefonske centrale,
2. prijenos
a. korisnicki i spojni vodovi
3. pokretne komunikacije
a. osnovne postaje (bazne stanice) pokretnih komunikacija
Clanak 49.
(1) Na kartografskom prikazu 2.2.1. Elektronicka komunikacijska mreza oznacen je sustav
postojecCih elektroniCkih komunikacija u nepokretnoj mrezi (mjesne telefonske centrale -

komutacijski ¢vorovi i korisniCki i spojni vodovi i kanali), a planirani se postavljaju sukladno
potrebama.
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(2) ElektroniCka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema mozZe se graditi unutar i izvan
gradevinskih podrudja.

(3) U svakom naselju (Aljmas, Bijelo Brdo, Dalj i Erdut) planirana je po jedna mjesna telefonska
centrala, koju ¢e davatelj usluga tehnolo8ki urediti u skladu s razvojem tehnologije elektroni¢kih
komunikacija.

(4) Za razvoj i gradenje vodova i mreze te proSirenje kapaciteta elektroni¢kih komunikacija izvan
gradevinskih podrucja potrebno je koristiti postojeée infrastrukturne koridore radi objedinjavanja
istih i oCuvanja prostora, odnosno sprije€avanja neopravdanog zauzimanja novih povrsina.

(5) Razvoj i gradenje elektroni¢kih komunikacijskih vodova unutar gradevinskih podruc&ja planirati
prvenstveno u zelenom pojasu uliénih koridora ili ispod pjeSackih staza uz teZnju objedinjavanja
svih komunikacijskih vodova u potrebne koridore.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaca i radara
Clanak 50.
(1) Postoje¢e gradevine RTV sustava veza prikazane su na kartografskom prikazu 2.2.2.,Sustav
veza, odasiljaca i radara®“.
(2) Nove gradevine RTV sustava veza razvijati ¢e se sukladno potrebama.

(3) Prilikom gradenja novih gradevina, zahvate izvoditi po najviS§im tehnoloskim, ekonomskim i
ekoloskim Kriterijima.

(4) Za gradenje gradevina RTV sustava unutar gradevinskih podrucja lokacije i gradevine moraju
biti u skladu s vazecim propisima o dopustenoj snazi radio i TV signala te ovim Odredbama.

(5) Za gradenje TV pretvaraca izvan granica gradevinskog podrucja potrebno je osigurati prostor s
kolnim pristupom te izbjegavati zasti¢ene prostore i krajobrazne osobitosti prostora.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 51.
(1) U ovom Planu na kartografskom prikazu 2.2.,Energetski sustav® prikazana je postojeéa i
planirana distribucijska plinoopskrbna mreza.

(2) Lokalna plinoopskrbna mreza moze se razvijati sukladno potrebama.

(3) Plinoopskrbnu mreZu potrebno je graditi prema posebnim propisima i uvjetima distributera, a
postojecu plinoopskrbnu mrezu moguce je prema potrebi rekonstruirati.

(4) lzvan gradevinskog podrucja plinovode, u pravilu, treba voditi uz postoje¢e prometne koridore.

(5) Lokalni plinovodi u gradevinskim podrucjima polazu se, u pravilu, u povrSinama javne namjene,
dvostrano po uliénom profilu.

(6) Medusobna udaljenost plinovoda od ostalih instalacija u horizontalnom odmjeravanju iznosi
minimalno 1 m.

(7) 1znad plinovoda u Sirini od 2 m lijevo i desno nije dopustena sadnja grmolikog raslinja i drve¢a

(8) Pod rekonstrukcijom u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta zivota i rada podrazumijevaju se
dogradnja ili zamjena distributivhe mreze.

(9) Kod odabira lokacije redukcijske stanice potrebno je postovati udaljenosti prema drugim
gradevinama sukladno tehni¢kim propisima.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 52.

(1) Sustav opskrbe elektricnom energijom u ovom Planu obuhvaéa proizvodnju, prijenos i
distribuciju elektricne energije.

(2) Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.2.,Energetski sustav®.
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(3) Kapitalno proizvodno postrojenje je TE ,Tanja“ (alternativho TE Dalj).

(4) Uvjeti uredenja prostora, kao i kona¢na lokacija za TE ,Tanja“ (alternativno TE Dalj) utvrdit ¢e
se nakon provedenih istraznih radova.

(5) Za prijenos elektricne energije planira se gradenje postrojenja na razini 400 kV za priklju¢ak na
mrezu TE ,Tanja“ (alternativho TE Dalj) i to:

- DV 2x400 kV ,Tanja“ (alternativho TE Dalj)-Ernestinovo,
- RP 400 kV ,Tanja“ (alternativno TE Dalj).

(6) Na naponskoj razini 110 kV planira se izgradnja:
- RP 110 kV TE ,Tanja“ (alternativho TE Dalj),
- DV 110 kV TE ,Tanja“ (alternativno TE Dalj)-TS Nemetin,
- DV 110 kV TE ,Tanja“ (alternativno TE Dalj)-TS Vukovar.

(7) Na podrucju Opc¢ine Erdut predvidena je izgradnja novih srednjenaponskih postrojenja 10 kV,
20 kV i 35 kV (susretna postrojenja, rasklopnih stanica), transformatorskih stanica TS 10(20)/0,4
kV, TS 35/10(20) kV i pripadaju¢ih vodova 10(20) kV i 35 kV te rekonstrukcija i prilagodba
postojecih transformatorskih stanica i vodova. Predvideno je preoblikovanje postojec¢ih vodova 10
kV, 20 kV i 35 kV u vodove 20 kV, 35 kV, 2x20 kV i 2x35 kV kroz rekonstrukciju ili izgradnju novih
po postoje¢im trasama radi povecanja prijenosne moci (povecanje kapaciteta).

(8) Predvidena je izgradnja niskonaponske infrastrukture (razina napona 0,4 kV; mreze i javne
rasviete), a time se omogucava izgradnja nove niskonaponske mreze na stupovima sa
samonosivim kabelskim snopom i postavljanje javne rasvjete na stupove niskonaponske mreze
kao i nove niskonaponske kabelske mreze koja ¢ée se izvoditi kabelskim vodovima (sistemom
ulaz-izlaz ili postavljanje razvodnih ormara u javnu povrsinu) unutar gradevinskih podrucja, glavnim
ulicama i urbanim dijelovima naselja.

(9) Pri prijelazu nadzemnog dalekovoda preko podrucja vrijednog krajobraza ili podrucja s veéim
obitavaliStem ptica, poduzeti zastithe mjere za smanjenje utjecaja dalekovoda na dozvoljenu mjeru.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 53.
(1) U ovom Planu omoguéuje se gradenje i rekonstrukcija vodoopskrbnog sustava po fazama koje

obuhvacaju:

- rekonstrukciju vodoopskrbnog sustava Dalj — Erdut i povezivanje istog s lokalnim sustavom
Aljmas,

- povezivanje sustava Dalj — Erdut sa sustavom vodoopskrbe naselja Bijelo Brdo,

- povezivanje objedinjenog sustava vodoopskrbe Opéine Erdut s vodoopskrbnim sustavima
gradova Osijek i Vukovar,

- povezivanje sustava Aljmas — Bijelo Brdo.
(2) Postojeci vodoopskrbni sustav moguce je rekonstruirati sukladno potrebama.
(3) Vodoopskrbnu mrezu potrebno je graditi prema uvjetima distributera.

(4) Na kartografskom prikazu prikazana je osnovna vodoopskrbna mreza koju cine spojni
magistralni cjevovodi i ostali vazniji cjevovodi. Ostali cjevovodi mogu se razvijati sukladno
potrebama.

(5) Omogucuje se gradenje sustava navodnjavanja poljoprivrednih povrsina sukladno ovom Planu
navodnjavanja podrucja OsjeCko-baranjaske Zupanije.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 54.

(1) Sustav odvodnje Opc¢ine Erdut planiran je kao sustav razdjelnog tipa.
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(2) Postojeéi razdjelni sustav oborinske odvodnje kojem kao prijemnik sluze melioracijski kanali ili,
ovisno o0 mjesnim prilikama inundacije, i vodotoci Drave i Dunava moze se rekonstruirati i dograditi.
Otvorene kanale oborinske odvodnje potrebno je redovno odrzavati.

(3) Odvodnja sanitarnih otpadnih voda rjeSava se na tri nacina:
- priklju¢enjem na odvodnju sustava Grad Osijek (Bijelo Brdo),

- izgradnjom manijih sustava odvodnje s pripadajuéim uredajem za procgiS¢avanje koji se moze
raditi za jedno ili vise naselja,

- individualnim rjeSenjima odvodnje s nepropusnim sabirnim jamama za prijelazno razdoblje do
izgradnje ostalih sustava ili kao trajna rjeSenja za manja naselja.

(4) Do zasnivanja izvedbe odvodnih sustava iz prethodnih stavaka, odvodnja otpadnih voda na
podru€ju Opc¢ine Erdut moze se, u prijelaznom razdoblju, organizirati pojedinacnim ili grupnim
rieSenjima s nepropusnim sabirnim jamama i organiziranim odvozom efluenta do najblizeg veceg
uredaja za prociscavanje otpadnih voda.

(5) Industrijski i poljoprivredni proizvodaci koji emitiraju tehnoloske otpadne vode moraju iste skupiti
i procistiti u skladu s posebnim propisima.

(6) Sustav odvodnje oborinskih i sanitarnih voda moguée je graditi etapno.
2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 55.
(1) Radi dovrsenja regulacije korita Drave i Dunava, planira se izvodenje potrebnih hidrotehnickih

radova.

(2) Za potrebe melioracijske odvodnje i navodnjavanja mogu se vrsiti radovi na odrzavanju i
rekonstrukciji kanala I. i ll. reda.

(3) Detaljna kanalska melioracijska mreza (lll. i IV. reda) mozZe se odrzavati i rekonstruirati za
potrebe intenziviranja poljoprivredne proizvodnje.

(4) Na melioracijskoj mrezi moguca je dogradnja i/ili gradenje novih kanala, crpnih postaja sa
sustavom ustava, drenaznih sustava, uredenja glavnih prijamnika i ostale radnje na odrzavanju i
gradenju sustava.

(5) Kod osnivanja novih gradevnih Cestica, a koje grani¢e s melioracijskim kanalom, rub Cestice
potrebno je odmaknuti 5 m od ruba kanala I. i Il. reda, odnosno 3 m od ruba kanala Ill. i IV. reda.
Moguc¢a su i drugacija rieSenja uz suglasnost nadleznog tijela.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 56.

(1) Podrucje hidromelioracija utvrduju se temeljem podataka nadleznog tijela i temeljem granica
naznacenih u kartografskom prikazu.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 57.

(1) Na podrucju Opéine Erdut, sukladno posebnom propisu, nalaze se zasti¢ena podrugja:
- znacajni krajolik
1. Erdut - spomenik parkovne arhitekture
- spomenik parkovne arhitekture
1. Dalj — park uz patrijarsiju
- dio regionalnog parka Mura — Drava
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- dijelovi podrucja nacionalne ekoloske mreze
(2) Zasti¢ena podrucja oznacena su na kartografskom prikazu 3.1.1. ,Zasti¢eni dijelovi prirode®.
(3) Zasti¢ena podrucja stite se sukladno posebnim propisima.
(4) Za zasticena podrucja propisuju se sljedece mjere zastite prirode:

- zabranjeni su svi zahvati i radnje koje bi mogle narusiti prirodnu vrijednost zasti¢enih prirodnih
vrijednosti zbog kojih su zasti¢ene.

- prije bilo kakvih zahvata potrebno je napraviti inventarizaciju stanista te eventualno posebno
zastititi pojedine vrste i podrucje

- prilikom izgradnje komunikacijskih koridora parka, informacijskih plo¢a, parkovne opreme i
sli¢no, koristiti autohtone materijale, bez oslanjanja na postoje¢u drvenastu vegetaciju

- park uz patrijarSiju u Dalju mora se obnoviti i odrzavati u skladu s izradenim dokumentom:
glavni i izvedbeni projekt parkovnog oblikovanja (br. 10/02/B, izradio ARBOR d.o.o0. Osijek u
prosincu 2002. godine) te unutar granica parka ne dozvoliti nikakvu gradnju

- znacCajni krajolik uz srednjevjekovni grad Erdut potrebno je urediti u skladu s Elaboratom
krajobraznog uredenja uz Srednjevjekovni grad Erdut (br. 09/08/A, izradio ARBOR d.o.0. Osijek
u studenom 2008. godine)

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 58.

(1) Na podrucju Opc¢ine Erdut, sukladno posebnom propisu, zasticena nepokretna kulturna dobra,
Arheoloski lokaliteti - Registrirani su:
. Aljmas ,Crkvina i Stepanicevac®, prapovijesni i srednjovjekovni lokalitet
. Aljmas ,Podunavlje®, prapovijesni lokalitet
. Bijelo Brdo ,Bajer te Ul. Venecija“, prapovijesni i srednjovjekovni lokalitet
. Dalj ,Bajer®, anticki lokalitet
. Dalj ,Bogaljevci“, srednjovjekovni lokalitet
. Dalj ,Busija“, prapovijesni lokalitet
. Dalj ,Livadice®, prapovijsni lokalitet
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. Dalj ,Poloj-Lisova skela“, prapovijesni lokalitet

9. Dalj. planina ,Velika straza“, prapovijesni lokalitet

10. Dalj. planina ,Kraljevo brdo®, prapovijesni lokalitet

11. Erdut ,Mali Varad, Veliki Varad i Zarkovac®, prapovijesni lokaliteti
12. Erdut ,Stari prkos i Kremenusa®“, prapovijesni lokalitet

(2) Na podrucju Opc¢ine Erdut, sukladno posebnom propisu, zasticena nepokretna kulturna dobra,
Arheoloski lokaliteti - Evidentirani su:

1. Aljmas ,Seliste“, srednjovjekovni lokalitet

2. Aljmas ,Cvorkovac*, anti¢ki lokalitet

3. Aljmas ,Ul. M. Gupca“, prapovijesni lokalitet
4. Aljma$ ,Zlatna ulica 52, prapovijesni lokalitet
5. Bijelo Brdo ,Baldino brdo, anticki lokalitet

6. Dalj ,Gradac®, srednjovjekovni lokalitet

7. Dalj ,Daljska vodica“, srednjovjekovni lokalitet
8. Dalj ,Mala straza“, prapovijesni lokalitet

9. Dalj ,Dolovi“, prapovijesni lokalitet

10. Dalj ,Marinovci®, prapovijesni lokalitet
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11. Dalj ,Lipovac®, anti€ki lokalitet
12. Erdut ,Centar naselja“, srednjovjekovni lokalitet
13. Erdut ,Orasje“, prapovijesni lokalitet

(3) Na podrucju Opcine Erdut, sukladno posebnom propisu, zastiCena nepokretna kulturna dobra,
Civilne gradevine su:

1. Aljmas, Dvorac Adamovich

2. Dalj, Zgrada Milankovié

3. Erdut, Srednjovjekovni grad Erdut
4. Erdut, Dvorac Adamovi¢ — Cseh

(4) Na podrucju Opc¢ine Erdut, sukladno posebnom propisu, zasticena nepokretna kulturna dobra,
Sakralne gradevine su:

1. Bijelo Brdo, Parohijska crkva sv. Nikolaja
2. Dalj, Parohijska crkva sv. Dimitrija
3. Dalj, PatrijarSijski dvor

(5) Na podrucju Opc¢ine Erdut, sukladno posebnom propisu, zasticena nepokretna kulturna dobra,
Spomen gradevine su:

1. Bijelo Brdo, Spomenik palim borcima i ZFT
2. Dalj, Rodna kuca prof. Bozidara Maslari¢a, narodnog heroja

(6) Zasticena nepokretna kulturna dobra, osim evidentiranih arheolo$kih lokaliteta naznacena su na
kartografskom prikazu 3.1.2. ,Kulturna bastina“.

(7) Zastita nepokretnih kulturnih dobara utvrdena je posebnim propisom.

(8) Zasticenim nepokretnim kulturnim dobrom smatraju se i sva kulturna dobra koja su, nakon
stupanja na snagu ovog Plana, zasti¢ena sukladno posebnom propisu.

(9) Na registriranim arheoloskim lokalitetima svi zemljani radovi, koji uklju€uju kopanje zemljista
dublije od 40 cm, moraju se izvesti ru¢nim iskopom pod nadzorom i uputama arheologa uz
prethodno utvrdene posebne uvjete zastite i odobrenje Konzervatorskog odjela, koji moze za
pojedine lokacije propisati i prethodno izvodenje zastitnih arheoloskih iskapanja i istrazivanja. Sva
izgradnja na navedenim lokalitetima uvjetovana je rezultatima arheolo$kih istrazivanja, bez obzira
na prethodno izdane uvjete i odobrenje.

(10) Evidentiranim arheoloSkim lokalitetima zbog neistrazenosti se ne mogu utvrditi toCne granice.
Povrdine na tim lokalitetima mogu se koristiti na do sada uobiajen nacin, a eventualni posebni
uvjeti koriStenja propisat ¢e se ukoliko bude potrebno.

(11) Ukoliko bi se na preostalom podrucju Opcine, prilikom izvodenja gradevinskih ili drugih
zemljanih radova, otkrilo arheolo$ko nalaziste ili nalazi, osoba koja izvodi radove, duzna je iste
prekinuti te, bez odlaganja, obavijestiti Konzervatorski odjel kako bi se, sukladno odredbama
posebnih propisa, poduzele odgovarajuce mjere osiguranja i zastite nalazista ili nalaza.

(12) Na pojedinacno zasti¢enim gradevinama i pripadaju¢im gradevinskim ¢esticama, kao i njihovoj
neposrednoj blizini, ne mogu se poduzimati niti izvoditi bilo kakvi radovi bez prethodno utvrdenih
posebnih uvjeta i prethodnog odobrenja nadleznog tijela.

(13) Na slobodnim gradevnim cCesticama, u Domovinskom ratu porusenih kulturnih dobara,
gradenje novih moguce je uz ishodenje posebnih uvjeta i prethodnog odobrenja nadleznog tijela.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 59.
(1) Nije primjenjivo.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
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Clanak 60.

(1) U obuhvatu ovog Plana, sukladno posebnom propisu, nalaze se dijelovi sljedec¢ih podrucja
nacionalne ekoloSke mreze:

- podrucje o€uvanja znacajno za vrste i staniSne tipove (POVS)
1. Dunav-Vukovar (HR 2000372)

- podrucje o€uvanja znacajno za ptice (POP)
1. Podunavlje i donje Podunavlje (HR 1000016)

(2) Dijelovi podru¢ja nacionalno ekoloSke mreze oznaceni su na kartografskom prikazu 3.1.4.
.Ekoloska mreza (Natura 2000)".

(3) Ekoloski vrijedna podrucja treba sacuvati i vrednovati sukladno posebnim propisima.

(4) Na podrucju obuhvata PPUOE-a utvrden je niz ugrozenih i zasti¢enih vrsta sukladno posebnom
propisu, Cija staniSta je potrebno Cc¢uvati kroz uvjete zaStite prirode odgovarajuéim
vodnogospodarskim i Sumskogospodarskim osnovama.

(5) U cilju o€uvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti treba provoditi sljede¢e mjere oCuvanja:

- oCuvati biolosSke vrste zna€ajne za staniSni tip neunoSenjem stranih (alohtonih) vrsta i genetski
modificiranih organizama te poticanjem uzgoja autohtonih svojti biljaka i Zivotinja

- u podrudjima posebno znacajnima za obitavanje strogo zasti¢enih vrsta faune, ne planirati
gradevine Cije koriStenje proizvodi izrazenu buku (razglasni sustavi) te gradevine koje uzrokuju
svjetlosno onecisc¢enje

- osigurati povoljnu koli€inu vode u vodenim i mo&varnim staniStima nuznu za opstanak stanista i
njihovih zna€ajnih bioloskih vrsta i o€uvati povezanost vodnog toka

- izbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima vodenih i mocvarnih stanista, osim u
slu¢aju potrebe zastite Zivota ljudi i naselja

- prlikom zastite od Stetnog djelovanja voda prvenstveno Koristiti prirodne retencije i vodotoke
kao prostor za zadrZzavanje poplavnih voda, odnosno njihove odvodnje

- prilikom uredenja gradevinskih podrudja Cuvati postojece krajobrazne vrijednosti

- gospodarenjem Suma osigurati oCuvanje ugrozZenih i rijetkih divljih svojti uz sustavno pracenje
njihova stanja te o€uvanje, u Sto vecoj mjeri Sumskih Cistina (livada, pasnjaka i sl.) i Sumskih
rubova

- prilikom sje€a vecih Sumskih povrsina, nastojati, gdje god je moguce i prikladno ostaviti manje
neposjecene povrsine

- 8to veéoj mjeri oCuvati povoljan vodni rezim, prirodnost obale i cjelovitost priobalne vegetacije
rijeke Dunav.

(6) Za gradenje i izvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraziti uvjete zastite prirode i/ili
dopustenje nadleznog tijela drZzavne uprave sukladno posebnom propisu.

(7) Pri oblikovanju gradevina, posebno onih koje se mogu graditi izvan naselja, treba koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

(8) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti treba osigurati racionalno koristenje neobnovljivih
prirodnih dobara te odrzivo koriStenje obnove prirodnih izvora.

(9) Koristenje prirodnih dobara treba, sukladno posebnom propisu, provoditi temeljem planova
gospodarenja prirodnim dobrima koji moraju sadrzavati uvjete zaStite prirode nadleznog tijela
drzavne uprave.

(10) Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na
ekolodki znac¢ajno podrucje ili zastiCenu prirodnu vrijednost ili prirodnu vrijednost predvidenu za
zastitu treba ocijeniti, sukladno posebnom propisu, njihovu prihvatljivost za prirodu u odnosu na
cilieve oCuvanja tog ekoloski znagajnog podrudja ili zasticene prirodne vrijednosti.

(11) Pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala ili
fosila koji bi mogli predstavljati zasti¢enu prirodnu vrijednost u smislu posebnog propisa te poduzeti
mjere zastite od unistenja, osteéenija ili krade.
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(12) Zemljiste razvrstano u kategoriju ,ostalo zemljiste* (PS) moguée je poSumljavati.
3.2. Posebna ogranicenja

3.2.1. Tlo
Clanak 61.

(1) Podru€je najveceg intenziteta potresa unutar granica naznacenih u kartografskom prikazu
3.2.1. Tlo.

3.2.2. Vode i more
Clanak 62.

(1) Na kartografskom prikazu prikazane su granice zone sanitarne zastite crpiliSta u Dalju, dio vodo
zastitnog podrucja crpilista ,Ceri¢“ te zone preventivne zastite izvori§ta Aljmas i Bijelo Brdo kao
Prostor posebnih ograni¢enja u koristenju.

(2) Prostor posebnih ograni¢enja u koristenju® razgraniCava se na sljedeéi nacin:

- Granice zona sanitarne zaétite crpilidta u Dalju utvrduju se prema podacima nadleZnog tijela a
dio vodo zastitnog podruéja crpilista ,Ceri¢* unutar granica op¢ine temeljem posebnog propisa,

- Vodozastitno podrucje - zona preventivne zastite izvorista u Aljmasu i Bijelom Brdu utvrduju se
u skladu s PPOBZ-om,

- Poplavno podrucje utvrduju se prema podacima nadleznog tijela za vodno gospodarstvo,

(3) U zoni sanitarne za$tite izvorista u Dalju, do donoSenja odluke po posebnom propisu,
zabranijuje se:

- ispustanje neprociscenih otpadnih voda,
- deponiranje otpada,
- gradenje kemijskih industrijskih postrojenja.

(4) Po dono$enju odluke o zastiti crpilista u Dalju, vrijedit ée odredbe te odluke, §to ne zahtjeva
izmjenu ovog Plana.

(5) U dijelu vodo zastitnog podrucja crpilista ,Ceri¢“, koji se nalazi u obuhvatu ovog Plana, uvjeti
koristenja utvrduju se u skladu mjerama zastite utvrdenim u vazecoj Odluci o zaétiti crpilista.

(6) U zonama preventivne zastite izvoriSta zabranjuje se:
- ispustanje neprociscenih otpadnih voda,
- deponiranje otpada,
- gradenje kemijskih industrijskih postrojenja.

(7) U svrhu tehniCkog odrzavanja vodotoka i drugih voda, djelotvornog provodenja obrane od
poplava i drugih oblika zastite od Stetnog djelovanja voda, na vodotocima i leZistima voda utvrduje
se inundacijsko podrucje. lzgradnja unutar inundacijskog podrucja vrSi se temeljem posebnog
propisa.

(8) U gradevinskom podrucju naselja propisuje se zabrana gradenja u poplavnim podrucjima, osim
za gradnju Sportsko-rekreacijskih, ugostiteljsko—turisti¢kih i infrastrukturnih gradevina.

(9) Iznimno od prethodnog stavka, u dijelu gradevinskog podrucja naselja Ciji se izgradeni dio
nalazi unutar poplavnog podrucja, dozvoljava se gradenje gradevina ostalih namjena uz prethodne
zastitne zahvate prema uvjetima nadleznog tijela.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
Clanak 63.

(1) Prostor za prometne i infrastrukturne gradevine utvrduje se na sljedeci nadin:

- za planirane gradevine (uklju€ujuéi i alternativne) prostor se osigurava namjenom povrsina i
posebnim uvjetima koridtenja i planskim koridorom, koji obuhvaca i propisan zastitni pojas.
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(2) Sirina planskih koridora utvrduje se simetriéno u odnosu na os koridora i iznosi ukupno:
1. Prometne gradevine
a. za ostale drzavne ceste 100 m
b. za lokalne ceste 100 m
C. za nerazvrstane ceste 10 m
2. Gradevine distributivnog plinoopskrbnog sustava
a. plinovodi 50 m
b. redukcijske stanice (radijus) 100 m
c. za lokalne plinovode unutar gradevinskih podrucja- Sirina uli¢nog koridora
3. Elektroenergetske gradevine
a. DV 400 kV usporedne s postoje¢im dalekovodima 500 m
b. ostali DV 400 kV 1000 m
c. ostali dalekovodi 500 m
d. gradevine za proizvodnju elektri¢ne energije (termoelektrana) 1000 m
e. ostale gradevine utvrdene simbolom (radijus) 500 m
4. Vodne gradevine
a. planski koridor za magistralne vodove vodoopskrbe iznosi 300 m
b. planski koridor za ostale vodoopskrbne cjevovode iznosi 300 m
c. planski koridor za kolektore odvodnog sustava iznosi 300 m

(3) Sirine planskih koridora manje su od $irina odredenih u stavku 2. ovog &lanka na podrugjima u
kojima postoje nedvojbene rubne linije koje se ne mogu prelaziti (gradevinska podruéja,
gradevinsko podrucje gospodarske namjene, GPIN farme, vodozahvat, postojeCa izgradnja) i
odredene su na kartografskom prikazu 3.2.3. Podrucja posebnih ograni¢enja

(4) Sirine planskih koridora iz stavka 2. ovog é&lanka ne primjenjuju se unutar gradevinskih
podrucja, a planski koridori odreduju se na sljedeci nacin:

- sukladno kartografskom prikazu 3.2.3. Podrucja posebnih ograni¢enja

- za linijske infrastrukturne sustave iz podruCja elektronickih komunikacija, vodnoga
gospodarstva i energetike, Ciji planski koridor nije prikazan na kartografskim prikazima,
infrastrukturni sustavi u nacCelu se smjeStaju unutar prometnih povrSina, a iznimno, radi
ograniCenja u prostoru, tehnickih i sigurnosnih uvjeta, izgradnja novih vodova, odrzavanje ili
proSirenje postoje¢ih vodova mozZe se izvoditi i izvan prometnih povrSina sukladno projektnoj
dokumentaciji, uvjetima javnopravnih tijela i posebnim propisima.

(9) U prostoru planskih koridora ne mogu se, do utvrdivanja tocne trase i lokacije, planirati i graditi
gradevine koje se, sukladno PPOBZ-u i ovom Planu, mogu graditi izvan gradevinskih podrucja,
izuzev gradevina infrastrukture.

(6) Iznimno, u prostoru planskih koridora mozZe se graditi i prije utvrdivanja to¢ne trase uz
suglasnost tijela i osoba koji su prema posebnim propisima nadlezni za planiranu infrastrukturu.

(7) U prostoru planskih koridora, a koji preostane nakon izgradnje gradevine, prestaju ograniCenja
planiranja i gradenja gradevina koje se, sukladno PPOBZ-u i ovom Planu, mogu graditi izvan
gradevinskih podrudja.

(8) Sirina zastitnog prostora (pojasa) ceste naznac¢ena u Planu je orijentacijska, a to¢na $irina za
svaku katastarsku Cesticu dobit ¢e se na nacin da se od ruba zemljiSnog pojasa ceste odmijeri
Sirina zastitnog prostora (pojasa) ceste, i to za drzavne ceste 25,0 m, za Zupanijske ceste 15,0 mi
lokalne ceste 10,0 m.

(9) Zastitni pruzni prostor (pojas) je zemljiSte s obje strane ZeljezniCke pruge, odnosno kolosijeka,
Sirine po 100 metara, mjereno vodoravno od osi krajnjeg kolosijeka, kao i pripadajuéi zralni
prostor.
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(10) Za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih korisnika
u zasdtithom pruznom prostoru (pojasu) potrebno je zatraziti posebne uvjete gradnje od HZ
infrastrukture d.o.o. u skladu s posebnim propisima.

(11) Lucko podrucje putnickog pristanista Aljmas oznaceno je na kartografskom prikazu 3.2.3.
Podrucja posebnih ograni¢enja.

(12) Lucko podrucje za pristanista moze se odrediti na podrucju akvatorija izvan plovnog puta rijeke
Drave i Dunava odredenog prema posebnom propisu te na kopnenom prostoru samo za potrebe
prilaza, priklju¢aka i priveza sukladno posebnim propisima.

(13) Za gradnju gradevina unutar povrSine ograniCenja prepreka prikazane na kartografskom
prikazu broj 3.2.3. ,Podru¢ja posebnih ograni¢enja“ potrebno je ishoditi uvjete gradnje od
nadleznog javnopravnog tijela.

(14) Zastitni prostor postojecih distribucijskih plinovoda iznosi ukupno 2 m (po 1 m obostrano na os
plinovoda)

(15) Zastitni prostor postojecih DV 35 kV iznosi 15+15 m.
Clanak 64.

(1) U zoni posebne namjene i zoni zabranjene gradnje zabranjena je bilo kakva gradnja, osim
gradevina za potrebe obrane. Postojeée gradevine u zoni mogu se zadrzati uz uvjet da ne mijenjaju
namjenu i veli¢inu.

(2) U zoni ogranitene gradnje zabranjena je: gradnja gradevina koje svojom visinom nadvisuju
vojni kompleks i time predstavljaju fizicku zapreku koja ometa rad vojnih uredaja; gradnja
industrijskih i energetskih gradevina, dalekovoda, antena, raznih gradevina metalnih konstrukcija,
elektronskih uredaja i drugih gradevina koji emitiranjem elektromagnetskih valova, ili na drugi
nacin, ometaju rad vojnih uredaja, ugroZavaju sigurnost i tajnost vojnog kompleksa ili predstavljaju
»=unosan cilj napada; Pojedinacna individualna gradnja manjih gradevina moguca je, ovisno od
konkretnih uvjeta (konfiguracije terena, karaktera objekata, njihove lokacije, moguce posljedice na
rad vojnih uredaja, sigurnost i zastitu tajnosti). Za gradnju bilo koje vrste gradevina u ovoj zoni
obvezna je potvrda MORH-a.

(3) U zoni kontrolirane gradnje dozvoljena je gradnja svih gradevina, osim velikih industrijskih i
drugih gradevina koje svojim tehni¢kim, tehnoloskim i drugim karakteristikama mogu ometati rad
vojnih uredaja i predstavljaju ,unosan cilj“ napada. Za takve gradevine potrebna je suglasnost
MORH-a.

Clanak 65.

(1) Podrucje ugroZzeno bukom prikazano je na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja.
Clanak 66.

(1) Podru¢je 100 metara od grani¢ne crte prikazano je na kartografskom prikazu 3.2. Posebna
ogranicenja.

Clanak 67.

(1) Ovim Planom odreduje se kontaktna zona uz zasticena podrucja prirode u podruc¢ju od 10 m od
grani¢ne crte unutar kojeg pri oblikovanju gradevina treba koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljeZjima okolnog prostora. Najmanje 20% gradevne Cestice kroz koju prolazi podrucje
kontaktne zone mora biti uredeno kao zastitno zelenilo.

3.2.4. Zrak
Clanak 68.
(1) Nije primjenjivo.
3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
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Prostorni plan uredenja Opcine Erdut

Clanak 69.
(1) Na podrucju Opc¢ine se nalaze i dijelovi slijedecih planiranih eksploatacijskih polja ugljikovodika
te istraznih prostora ugljikovodika i geotermalnih voda u energetske svrhe:
- planirano eksploatacijsko polje ugjikovodika Aljmas
- istrazni prostorl ugljikovodika DR-04 ( pokriva cjelokupno podrucje Opcine)
- istrazni prostor geotermalne vode u energetske svrhe ( pokriva cjelokupno podrucje Opcine)

(2) Istrazivanje i iskoristavanje (eksploatacija) ugljikovodika i geotermalnih voda u energetske svrhe
vrsi se temeljem uvjeta neposredne provedbe PPOBZ.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 70.

(1) Nije primjenjivo.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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